A) FESTSETZUNGEN Aiiliaraitinde
15.2 Privater, nicht eingef‘r'iedeter' Grinstreifen mit 1,5 m - 29.6 f;gi die ﬁwrllnimg geg sind folgende ¢) VERFAHRENSVERMERKE
LZ_L7 LT Z7 erial zugelassen: .
(Die Nummerierung erfolgt analog § 9 Abs. 1 Bundesbaugesetz) Breite ,
: o Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Be-
1 Art und Map der Nutzung der Grallfaetiige odes glneanas Materia.'éien, SRR qrindung gemdp § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
Sae?1tihas ud Baugebiéte 16.-19. entfallt oder kinstlich strukturierte Betonoberf{lichen, Kunst- e
stoff-Folien, Gummih#iute oder #&hnlich wirkende Bau- vom 3-7:- ?.g_g_’; 11p. -3.11. 87 b,{s 20.M.—H.12.8F |,
1.1 Gewerbegebiet (gemif § 8 Baunutzungsverordnung) 20. MaBnahmen zur Landschaftspflege stoffe. - Rathaus Sr'hnlndeqq dffentlich ausgsd .
Im GE sind Betriebe und Anlagen unzulissig, deren immissi- ' v i ] : i
@E onswirksames flichenhaftes Emissionsverhalten einen flich- @ % Die Bepflanzung an den Ufer-Bereichen d(.iS Ox:'nauer' 29.7 geé g:chgrgsm&m) S genstermloselgsggz:gggn(g&?zn&* Schwindeqq, den . 19' Sep - 0 ...........
enbezogenen Schalleistungspegel von 65 dB(A)/m2 tags und Baches und an den dortigen Bdschungen sind in ihrem 1#ssig e B
4 B 50 dB(A) /m2 nachts idberschreitet. Die flichenbezogenen Bestand zu sichern, zu erhalten und entsprechend zu oot 2(3 BayBO (Brandwtinde) bleibt hiervon unberhrt
34212 L2701 Schalleistungspegel kdénnen nur dann iiberschritten werden, pflegen. £ T _ ) -
- @ wenn entsprechende LarmschutzmaBnahmen (z.B. geschlossene ; . 29.8 Solaranlagen (Sonmenkollektoren) sind zul#ssig, wemn { 1. BUTQOTNBIBLAT 1 . owsren)v ddnwaini sivaiaasiemyments
Bebauung mit dazwischen-liegenden Lidrmschutzeinrichtungen) 21.-22. entfallt : : sie im Einklang mit der Gestaltung des Gebéiundes i
WL getroffen werden, die den immisionswirksamen Anteil ent- Sabis V s " i
: & 3 ebiete mit Verwendungsverboten
sprechend reduzieren. - " 29.9 Als Dachform sind Pult-, Sattel- und Shed-Dicher zu-
1.2 Gewerbegebiet mit Einschrinkungen. Auf den mit nebenstehenden Planzeichen gekennzeich- iassig mit einer Dachneigung von mindestens 15 Grad 2. Die Gemeinde Schwindzqg hat mit Beschluf des Ge-
AJCIY, TQK o —— [ onswirksames flichenhaftes Emissionsverhalten einen flich- ie die Luf't erheblich verunreinigt wird, ver en. : . i e " meinderates vom .Sl LL LTl .. < =
o _756:‘“ — | enbezogenen Schalleistungspegel von 60 dB(A)/m2 tags und r{aupti un?}eNem hng ol ?.‘le.m ERGRtack e~ gemdBp § 10 BauGB als Satzund beschlo .
R ‘ : ; 1 ' sen gleic chneigungen aufweisen. !
‘ / l 45 dB(RA) /m2 nachts iiberschreitet. Die flichenbezogenen . it - ) 1@ 3% .
-0 ! Schalleistungspegel kénnen nur dann iiberschritten werden, 4. entfallt 59.10 Die Dachdech doi genalgten Dacher 1st mit Profil- Schwindegq, den  ....%%. T e e S R
\ - wenn entsprechende LarmschutzmaBnahmen (z.B. geschlossene ‘ o ' h . e T 7
‘ @\; Bebauung mit LArmschutzwall zum Ornauer Bach hin) getroffen 25. Bindungen flr Bepflanzungen ?ig}; Tgasl)zgrg}platten in ziegelroter bis rotbrauner
' < werden, die den immisionswirksamen Anteil entsprechend re- - = e
! 1 duvieren. 5.1 Die unbebauten Flichen der I‘-:,a‘.,.”'s.“wyv e sind, so- Ausnahmen siehe Ziff'. 29.8 der Festsetzungen. ( 1. DAPGOTRELISTEY ) .o, iiaigfatsidsspsantanssades
f ' ' i 3 : i gt weit sie nicht als Geh- und Fahrflichen oder als
S { L | Il)lePE;nhaltti:uant:ler llfll)achenhtelz9qenen Schailelst:unqsnegel e Stel hﬂﬂtz-; fur Kraftfahrzeuge f‘f?@:!;-—rﬂ}gq?_ sind, girt- 29.11 Die max. Wandhthe der Geb&ude in den bebaubaren Grund- '
7 | L BEREICH DER _ ' im Rahmen der Einzelbaugenehmigungen nachzuweisen. e A . g g stiicksfichen betréigt 7,50 m, gemessen von StraBen- ‘ .
_ . ! ANDERUNG BZW ; A . : : . a Es sind mind. soviele Biume zu pflanzen, daB auf oberkante in StraBenmitte bis zum Schnittpunkt der
40 SIMBAEH /INN (DB ‘GRENZE ERGANZUNG 'IV 31 1d 89 -k Eegagef iei};:étiu::ﬂvgeiizgt;:ngiggigigiz ;ri!sziif;wéi.lugg— 300 gm Grundstilcksfliche mindestens ein Baum boden- traufseitigen GebfudeauBenwand mit der Dachhaut. 3. Dem Landratsamt Miihldorf a.Inn wurde der Bebauungs-
5 ) n;mqen je Bauqrundgzﬁck filr Aufsichts- u. Bereitschaftsper- stindiger Art kommt. Die P« Firsthdhe der G‘:'[t_"“‘dp in den bebaubaren Grund | plan gemaBR § 11 BauGB angezeigt. Das Landratsamt be-
sonal sowie fiir Betriebsinhaber u. Betriebsleiter zulissig. "3\:,'1‘1:-r;ﬂfldci_nenhbetr'dgt_'LD,,O m gemessen von StraBen- | stiatigte mit Bescheid vom 30.7.1990, daB der Be-
20 % d isch zu gestal i berkante in StraBenmitte. bauungsplan nach § 11 Absatz 3 Satz 2 BauGB kraft
1.4 Im GE u. GEE sind folgende Betriebs-Arten nicht zugelassen: E gl NZU nit B 2 RTOTTe AB g ?als nicht beanstandet gilt und auBerdem kein
a) Betriebe und Anlagen, die nach der Verordnung fiber genehmia- b'.: ode: e Jacheinscinitie sind Unzulassig. I’ld{ﬁ.l,‘l.gsgrund vorliegt. |
it i - i - T 8% - :.:‘,;!;;;r*fae 1.
‘;QEZ?ezgizilg:niEi?gizq biésngidw Eniored - .13 Alle Geb#ude sind in gedeckten Farbtdnen zu halten. > s Iﬂn, Aeni2la00 130 La%ﬁiﬁla/%l,i\ |
gl L = 5 - 1o hefeaticte P14 Grelle Anstriche sowle Signal- 1 euchtfarben sinc 3 T
b) Lagerplédtze als selbstéindige Anlagen fiir Schrott, Heizmater- ek Grobere zusammenhangende beiestlgie rlachen| = cXgn A':J'_,;W_IJ_,{;’ TSRS T R ARG S , 2 e 2
ial, Abfille, Baumaterial sowie Autowrackplidtze. Lagerplitze mit Ausnahme von Wegen .i-;d Ersch iefungsstraben in- et L A el TR h:.f Rambold, Landrat |
als unsg]_bstandiqe Anlagen (bis zur halben Crhﬂe der iih- ']\f"" b der ;,‘}','5,‘-lf.""i"ll':';lil_'ﬁ_ Icke, sind durch Rasen- bzw. - | 1 l'?.," !
i ' . : R I Nebenar - . Gemeins -
erbaubaren Fliche) zu zugelassenen Betrieben bleiben davon Grinfléchen zu gliedern. Hehenesyi o i fnsctnttowlagen aii}ﬂ"«‘-_/’ |
unberiihrt. e e LR B - i s : )
c) Einzelhandelsbetriebe mit fiber 700 gm Verkaufsfldche. (Ver- Der Antell der befestigten Flichen immerhalb der Bau Jed™ sy ‘ il L?’irr)h“'“;‘;‘h‘ n oder . '1}“}}‘ : :L“ ind in s Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens wurde am
kaufsfliche ist die Fliche, die dem Verkauf dient, einschl. grundstiicke " 40 % der unl Ak b Sl s 8.799, RS
Gange, Treppen, Standflédchen fiir Einrichtungsgegenstinde, {iberschreiten, ¢ iden anzupassen. 730 ortsiiblich durch Anschlag an &lier
Schaufenster u. Freiflidchen soweit dem Kunden zugdnglich.) i e ; - ; Rl = Amtstafel bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist
A ter sind nur inmnerhalb der {berbaubaren damit nach § 12 Satz 4 BauGB rechtsverbindlich.
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1.5 -e—e—e—e— Abarenzung von Gebieten untererschiedlicher Art der Nutzung . V::._,I..'(' _J_,}, o M];Lfl'bﬁghi' 111': Elqii int};ﬂor mrdlo 73. 8 19%0
v:w:':,fe.f;l.xlr.m.*r. werden. - "-"-'111'-_'-53‘-”--1’-‘-4” O G GRCILG jegrinung un- Der Bebauungsplan mit Bearﬁndunq kann ab?2:8:.7v7©
1.6 Das zuldssige MaP der Nutzung fiir das Gewerbegebiet (GE u. 18§ ig in das Baugebiet einzufiigen. eingesehen werden.
: : 2 ntz \ 25 Entlang der bestehenden oder durch Teilung neu ent-
R GEE) ergibt sich gemdPp § 17 Abs. 1 Baunutzungsverordnung. >3 AN . SRR B i Hehe s, Ty Eastha B
SCHAFFLERST Die GFZ wird auf 0.4 festmesetzt. stehenden Grundstilcksgrenzen der Baugrundstiicke lerbeanlagen
untereinander wird beiderseitig der Grenze j . ot B il = - L Schwindegg, den
4 Vf S H 2 flherbaubare Grundstiicksflidchen, Bauweise ein 2,0 m breiter Streifen als "zu bepflanzende 29.16 b et .ET Flachen zwischen Strabenbegrenzungs-
ﬂ BAUFIRMA e E = - - Fliche" festgesetzt und ist mit standortgerechten linie und Einf 1“(*(1lmg ist je Zufahrt nur eine bis zu
‘ GEMEINDE- KANA fa o ' 4 erde rch -enz n und Blischen zu bepflanzen 7 1,2 anm Be, max. 3 m lange Lwlot‘bczm-ngr‘ zuléssig.
OL EH SICDLUN 'SW -DN 200 IN KG o L;:-e s SRR ARChan TWRpeR it B Sl > Grenzbepflanzung _jt z'-.:**'-.-':;:."(-x-!-’-i_"- ich zu sichern. Die Oberkante der Werbeanlage darf nicht hiher als
[N j TR T4 1o (O A A - G § O e = A S (RS - N SRR A . e [ £ B;ig::i;z;;méu § 23 Abs. 3 BaulNVO ‘ - i 3 m {iber der d:'u«: Baugrundstilck erschlieBenden Stras- (1. Birgermeister)
L7 L1/ & ) - - 25.4 Zur Sicherstellung der Freiflichengestaltung sind im senoberkante liegen.
o 11111 = 2.2 Eine Uberschreitung der Baugrenzen gem. § 23 Abs. 2 und 3 Rahmen der Einzelbaugenehmigungen Freifléchenge- 50 1° B s st ds ray ine Wer : ; b o
4 RauNVO darf durch Vorddcher, Rampen und Eingangsvorbauten staltungspléne gem. Art. 5 BayBO zur Genehmigung vor- 2917 Ba: dat nEaine Hartetiage 46 Geblisde, die mit dew
sl L, JiS ‘ zulegen. Bauwerk fest "f—'r’nundon ist, zul#issig. Diese Werbean- ; -
max. 1,50 m betragen. e ' lage darf nicht grBer als 3,0 gqm sein. Die Oberkante ‘ = s L RPRSPS AN e e
/ \ 25.5 Die Grundstiickszufahrt und die -"w"n rerbundene Untep- der Dachkante darf auf keinen Fall tberschritten 1
\ = 2 3 ol i i t 3 a 2 ] - . AL Ji LAd LD LA N \h ULLC U bk VK ‘_. LA JCETT X L1 ILEL AP ) > ‘
: p——— . Firstrichtung der Hauptaebdude. brechung der Einfriedung wird auf mex. 6,0 m begrenzt. | werden, ; B
‘ ! y 4 . e %
| g
,.?% , o 25.6 i =l Der mit nebenstehendem Planzeichen gekennzeichnete 29.18 Nicht zugelassen sind Werbeanlagen an der Einfriedung GEMEINDE SCHWINDEGG ; il 0/6'
M e ESS e s i LA e laumstreifen (mind., 10 m breit) ist mit standortge- sowie auf'gesténderte Schrif'ten, auBerdem Werbeanlagen - ;
"‘\ Die MindesterBe der Baugrundstiicke betrigt 1000 gm ; ®‘ méBen GroBbdumen, Kleinbdumen und Str#uchern zu be- in Form von laufenden Schrifiten, sich bewegende Werbe- LANDKRELS MUHLDORF a. INN
463/10 |\ ; PR SR SN SRS ST ave g pflanzen und als Dauergrinbepflanzung zu erhalten, anlagen, Fahnen jeder Art (mit Masthhen Qber 6,50 m) !
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Einfriedungen = B Bl

_ o < e — Die Grundstilcksteilungen dirfen nur so vorgenommen { |
: werden, d 3 Mi erenzabstand von 5 m 2 Ge- - B S < . . 1
ST 2084 ,.H,l'_;,j_‘:_:,_uﬂk £ oy ‘d ,f;l lanz: .,_,”],n,, i ‘,“[" .3) 25.8 —————~—=~~— Pflanzgebot gem. § 39 BBauG flir standortgemiBe Ge- 29.19 Einfriedungen an dffentlichen Verkehrsflichen, seit- M1 : 1000 2’.&“’ |
ORTSMITTE .Jr:",'}'% by ENESERNY, SR e WS S ik hdlze und Strauchgruppen. iichen und rickwiirtigen Grundstlicksgrenzen sind nur
Dl ‘I‘;'l}""nt; 6 und 7 BayBO aufgefiihrten Mindestab Dieser Pflanzstreifen darf nicht von Stellplitzen als mit Hecken hinterpflanzte Maschendrahtzfiune in Der Bebar 1 faBt di halb d kennzeichneten Geltungsbereiches
Die 1 Ar'l. ) L1 !-".:,‘ ) aul gel ree 51 - 11Ty ariat i ore w et i o <15 tar ¢ l--\. o ,h.r =8 i i i Ohe .':} Zl . 5 r ULlI'lgSp an um e irlrler‘ es ge elc
stands l1&chen werden durch diese ;-‘.;.,;1‘;-;.‘\1 ZUNE ausge- und sonstigen befestigten Flichen unterbrochen werden. einer Hohe bis zu 2,0 m zul#ssig. 11egenden Flurstticks und Ted1fiichen von Flustiohon,
schlossen -
\ ' 26. entfallt Im Bereich der Wohnbebauung entlang der StaatsstraBe : A
1{7 \ e 2l Lo ol o B sind Holzz#une mit senkrechter Lattung und maximal Die Gemeinde Schwindegg erldBt aufgrund des § 10 in Verbindung mit den § 1,
11-69 "\‘ »V ".‘ 'LF39 _______EI__'_‘_‘_.’i’ ;_‘_‘__'i"‘ ‘] Lll""'LL‘."C‘ Hl‘_l.d__(“it_‘l{_m 27- GeltunngCI'OiCZ] 1 O m }\)ho n)(:rw Strvagcmmr‘kmte mubﬂden. 2‘ 28‘ 8 und 9 deS &mmtzm (M), deP Al"t. 91 Am. 3' At‘t. 5’ 6'
C(; \ N T 9 und 10 der Bayerischen Bauordmung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeinde-
\ 2 % ager m,\t ze ul?]i .I,Lo _.!\1_\1; 1:[3 ”am %cn = e Réuml icher Geltungsbereich des Bebauungsplanes. 29.20 Turen und Tore sind aus folgendem Material und nur in ordnung flr den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Sa t z un g.
L 8 nri mir innert al b der Uberbaubaren Grundstiicks- d 1ben Hol de die Z Ll firs ‘
{2t K Piikatis (Battionne) SilBasis er selben Hohe wie die Ziune z ig:
\ © \ S il i Pfeiler aus verputztem, gestrichenem Mauerwerk, Sicht-
\ %, | o B ; 28 VermaBung beton oder Stahl; Fertigungsdaten: A
A= \ Die Fliche zwischen vorderer Baugrenze und StraBen- . Terdnatmiction aus Stehirel - 1 hten Stal 2 :
'\\I = begrenzungslinie darf zu max. 50 % fiir Stellplitze 6 = . i Mo B. 6 . E ! : Vorentwurf am 25.02.1987; Entwurf am 25.03.1987 i
. "\ “.“‘ het angezogen \.’Jer‘de“. Die Restfl4che die.‘if_‘s Streifens -+—+- . 'uz)‘ll“i Sik tem, Hule » 29 21 Iﬂl Bereich der Gr‘LmdStﬂCkS&i!’lf‘&hI‘tal mt die E"-ln_ : mﬂm‘t am 19-%-1”’ i
' ist girtnerisch zu gestalten und zu bepflanzen. - : ” Bent ’ , |
}i.. ist girtnerisch gestalten und zu bepflanzen 29. she Gastal tune friedung 5,0 m von der St Dladh Bk | gemﬂer.t am ﬁ'ﬁ'i% ‘;
\ = 5.-10. entfallt rickzusetzen. | " einder . 1‘ .1988 i
\J‘ L e In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BBauG werden gem. Art. | Ge#indert - go°%32- i
- Lsslkalina Pl Kake 1 T 91 BayBO zur baulichen Gestaltung Festsetzungen ge- - >
\ \\\ = mrentigeten ind Jusel: leBung troffen. B) NACHRICHTLICHE UBERNAHVEN UND HINWEISE
ke DRI S 29.1 Die Rohdeckenoberkante flber dem KellergeschoB darf ‘
/E Cr:’ hn\ A r\\l‘: max. 1,20 m (in Verbindung mit Laderampen), bei M e Bestehende Grundsticksgrenzen
. /| F\ INN 11.2 — g il alet Biiro-, Geschiéf'ts- und Verwaltungsgebéuden i.S5. des % ‘
KAPTENGRUNDOLAGE . 'E' UUNC ‘ N YAY A .= FREW Yt R R T SO § 8 BauNVO max. 0,30 m {iber der StraBenoberkante der ——o—3———o—  Aufzuhebende Grundstiicksgrenzen .
AMTL . KATASTERBLATT M 1:10! fertigen, das Baugrundstiick erschliefenden StraBe in
NR. NO 7-231 a 11.3 StraBenbegrensungslinie Strapenmitte liegen. Vorgeschlagene Grundstiicksteilung im Rahmen einer ge- /
VERMESSUNGSAMT MUHLDORF a. INN 1583 S ’ itk ) e ordneten stédtebaulichen Entwicklung
; D FEB. 1987 . 29.2 Kellergeschosse dlrfen nicht durch Abgrabungen und A
STAND 18. FEB. 1987 240 knummer T
: 11.4 Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkellinge in Metern. Abbdschungen des Gebfiudes freigelegt werden. Aus- 2.B. Flratie » Z. B. 200 ;:::’:‘ L
( \ : ; i : 3 ‘ nahmsweise kamn an htchstens zwei Geb#udeseiten auf EESERINE
1 : Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art von Bebau sonstls 1/3 dor S, 3,80 tisl shee- T BT iInE
o und Bepflanz sowie Ablagerung von Ulber 1,0 m Wandlénge g | EREEENIYEK:
& i e bl graben werden. 7/// Vorhandene Wohngebsiude :::%g e
‘ genommen hier - 1 NE)
! A hi ind einzeln stehende hochstam- , PSR
30 m”i:e Bl darwis Erone aat winee Wil wisk 2.5 4 S0b 29.3 Haupt- und Nebengeb#ude sind als gestalterische Ein- . AHHHEHE
ginnt. ” heit auszubilden. Dies gilt insbesondere hinsicht- ol ~
lich der Dachform, der verwendeten Materialien so- Vorhandene Nebengeb#ude :!;g I\ e T Tt (
. BNE I ENE LI =
: _— wie der Farbgestaltung der Geb#ude : : et b :
. nt NEE NS
. . Die Hauptbauktper durfen in ihrer GroBe eine Uberbau- g P 7 A EREE ;32:
: 408 ENNE
L e 00 Wl 30 W Vil adnm k. s . ke :z::gi::::::;en Die Gebdude sind vor Bezugsfertigkeit di tral E;:\" ES =
60 m darf nicht lberschritten werden. % e 4 gkelit an die zenirale 1 e
13.1 <o Gemeinde-Abwasserkanal im Trennsystem Wasserversorqungsanlage und an die zentrale Abwasserbe- - '
4 Kamine, Sil r #hnlich wirkende bauliche Anlagen - seltigungsanlage anzuschllsfex.
13.2 _@——e— 20 kV Freileitung (zu beseitigen) 29 P 1;1 dmo(s}egg;ie einmberishen. Ausnahmen knrnen @ I:iigegihAude sind gegen Grund- und Oberflichenwasser zu
13.3 O Trafostation ﬁmammim dlmzlj:igeeignete mger‘_in Bei der Genehmigung von Bauvorhaben ist damit zu rech- ;
reicht wird nen, dap die hochwasserdichte Anlage von baulichen An- E 1 e g f 7 2 _
14 ¢ ¢ : : lagen, wasserdichte Keller sowie die auftriebs- u. ah- i L. e = e : Bk < s
. entfallt : } , schwemmsichere Lageruna von wassergefihrdenden Stoffen PLANVERFASSER ARCHITEKT - DIPL.-ING. FH :
29.5 ﬁdiegestalumig?rmmﬁesmmlgaﬂe stk gty S S CRL AR LRSS |
15. Offentliche und private Grinfléchen erialien zulissig: : HERZOG - ALBRECHT - STRASSE 6 | ' '.
} M 14 MaBentnahme: Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedinat geeidnet: : 8255 SCHWINDEGG
15:1 Of‘f‘;:tliche Grunfléchen bzw. gliederndes StraBenbe- _ m'lpmf:e’ogw&u e bi:mmitm F]:u‘h-b- keine Gewdhr fir Maphaltigkeit. Bei’Vermessung sind TELEFON 08082 /525 2 = i
e " : : : _ .
gleitgrin . tonen, mettgestrichenes oder -beschichtetes Metall @ etwaige Differenzen auszugleichen. : L
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