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Die Anderung des Bebauungsplanes umfasst nur die innerhalb des gekennzeichneten
Geltungsbereiches liegenden Flurstiicke und Teilflachen von Flursticken.

Die Gemeinde Schwindegg erldsst gem . § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.12.2008 BGBI | S. 2986), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom
14.08.2007 zuletzt geandert durch § 7 des Gesetzes vom 22.07.2008, der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23.01.1990 zuletzt geandert am 22.04.1993 und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den

Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt gedndert am 20.12.2007 .
Bebauungsplan-Anderung als Satzung
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Fertigungsdaten:

Vorentwurf am 08.12.2008 Entwurf am  03.03.2009
16.12.2008 Getndert am  28.04.2009

AUSSCHNITT AUS DEM RECHTSKRAFTIGEN B-PLAN DER GEMEINDE SCHWINDEGG
M 1: 1000 i.d. Fassung vom 09.02.1988 - verkleinert
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THOMAS SCHWARZENBOCK, DIPL.ING.FH
ARCHITEKT und STADTPLANER
HERZOG-ALBR.-STR. 6, 84419 SCHWINDEGG

TELEFON 08082/ 9420-6  FAX 08082/ 9420-7
e-mail: info@schwarzenboeck.com SCHWINDEGG, DEN 03.03.2009
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A)

1.3

23
3.3

10.

FESTSETZUNGEN

Der Textteil - Festsetzungen ist von nachfolgenden Ergénzungen betroffen,
bis auf diese Anderungen gilt unverindert der rechtskriiftige Bebauungsplan in der
Fassung vom 09.02.1988

Ergiinzende bzw. geiinderte Festsetzungen:

Die Nummerierung erfolgt analog bzw. fortlaufend zum rechtskriiftigen B-Plan
Im GE sind folgende Arten von Betrieben nicht zugelassen

a) = unveriindert
b) = unverdndert

c) GroBflichige Einzelhandelsbetriebe
im Sinne von § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauNVO

entfillt

Bei Grundstiicksteilungen muss ein Mindestgrenzabstand von 3,50 m zum
Gebiude, inkl. 2-m-Grenzbepflanzung It. Ziff. 25.3 verbleiben.

Fliichen die von der Bebauung freizuhalten sind

11.9

T AIA, [nnere Begrenzung der 20 m Anbauverbotszone zur St 2084
nach Art. 23 Abs. 1 BayStrWG

Von Bepflanzung und Stellpldtzen freizuhaltende Fliche in der
straBenseitigen Vorplatzzone als Wendefliche fiir den Anlieferungsverkehr,
diese Flichenfreihaltung ist privatrechtlich zu sichern.

Offentl. Feld- und Waldweg,
unversiegelt

14. Fliichen fiir Verwertung und Beseitigung von Abwasser und Abfallstoffen

14.1 Parkplitze, Stellplitze sowie Hof- und Fahrflichen sind durchléssig zu
gestalten (z.B. Pflaster mit Rasenfugen, Rasengittersteine, Schotterrasen
oder versickerungsfihige Pflastersysteme).

14.2 Anfallende Dachabwisser sind auf den Baugrundstiicken in ausreichend
dimensionierten Regenspeicher-Schichten mit Abflussdrossel zu sammeln
und gedrosselt in den 6ffentlichen RW-Kanal abzuleiten.

15 Offentliche Griinfliichen bzw. gliederndes StraBenbegleitgriin.

Bei Zu- und Abfahrten der Baugrundstiicke kann das Straflenbegleitgriin im
erforderlichen Ausmal} unterbrochen werden.

25.5 Die Grundstiickszufahrt und die damit verbundene Unterbrechung
des Griinstreifens zwischen StraBenbegrenzung und Einfriedung wird
auf max. 10 m begrenzt.

27 e Réumlicher Geltungsbereich der
vereinfachten Bebauungsplan-Anderung im Planteil
Die Anderungen im Textteil beziehen sich auf den gesamten
Geltungsbereich des B-Planes.

29.6 entfallt

20.13 entfillt

29.16 Je Grundstiick ist ein Pylon mit max. 6,0 m Héhe iiber

OK-FertigfuBboden des Bauwerkes im EG zulissig.



28.17 Werbeanlagen an den Bauwerken sind so anzubringen, dass sie die
Dachkanten nicht iiberragen. Je Giebel ist eine Werbefliche von
max. 10 m? zulissig.

18 Unzuldssig sind Werbeanlagen an der Einfriedung und innerhalb der
Anbauverbotszone und der Griinflichen zur St 2084. Ebenso unzuldssig sind
aufgestinderte Schriften, Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften,
sich bewegende Werbeanlagen, Fahnen mit Masth6hen iiber 6,50 m und
beleuchtete Werbeanlagen, die in die freie Landschaft wirken und/oder den

Stralenverkehr
beeintrachtigen, oder die Aufmerksamkeit der Kraftfahren stéren konnen.

B) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN u. HINWEISE

Der Textteil - Hinweise ist von Anderungen nicht betroffen,
es gilt unveridndert der rechtskriftige B-Plan in der Fassung vom 09.02.1988




C) Verfahrensvermerke zur B-Planiinderung nach § 13 BauGB: “GE-Nord IT1¢

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 20.01.2009 die Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 06.03.2009 ortsiiblich bekannt gemacht.

. OFFENTLICHE AUSLEGUNG:
Der Entwurf der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 03.03.2009 wurde mit
Begrundung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.03.2009 bis einschlieRlich

16.04.2009 offentlich ausgelegt. Dies wurde am 06.03.2009 ortstblich bekannt gemacht mit
dem Hinweis, dass von einer Umweltprufung abgesehen wird

. BETEILIGUNG der BEHORDEN:
Den Behorden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange wurde geman § 4 Abs. 2 BauGB in der

Zeit vom 16.03.2009 bis einschlieltlich 16.04.2009 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 28.04.2009 diese Bebauungsplan-

Anderung in der Fassung vom 03.03.2009, ged. 28.04.2009 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen,

Schwindegg, den 19. Mai 2009

- Durmer, 1. Birgermeister

. Bekanntmachung: )
Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstblich durch Aushang am J“i( Jj’_&.&}if
Die Anderung des Bebauungsplanes mit Begrlindung und der zusammenfassenden Erklarung nach

§ 10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tag zu den ortsiiblichen Dienstzeiten in den Amtsrdumen der
Gemeinde Schwindegg zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3. Satz 4
BauGB).

Schwindegg, den .28, Sep. 2009




D) Begriindung zur B-Plan—f\nderlmg_

der GEMEINDE SCHWINDEGG
DECKBLATT n. 01 vom  03.032000
Geandert (B) am  28.04.2009
fiir das Gebiet:

»GEWERBEGEBIET NORD II*

umfassend die im gekennzeichneten Geltungsbereich liegenden Flurstiicke und Teilflichen von Flurstiicken.

1.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Bebauungsplan-Anderung wurde aus dem fortgeltenden Flachennutzungsplan und dem
rechtskraftigen Bebauungsplan " GEWERBEGEBIET NORD II" der Gemeinde Schwindegg i.d.
Fassung vom 09.02.1988 entwickelt.

Ziel und Zweck der B-Plananderung
Mit dieser Bebauungsplan-Anderung soll die Rechtsgrundlage und die stadtebauliche Ordnung
fur den im Plan begrenzten Geltungsbereich neu geschaffen werden.

Die Anderung It. Deckblatt 01 erfolgt vorwiegend im nérdlichen Bereich des B-Planes und soll
eine geordnete Bebauung der FI-Nr. 125 ermdglichen.

Fur die beiden neu gebildeten Grundsticke in der nordwestlichen Ecke wird eine &ffentliche
Strallenanbindung hergestellt, die Grundsticke an der Buchbacherstralle erhalten im Bereich
der Grundsticksgrenze eine gemeinsame Ein-fAusfahrt, die aus Grinden der
Verkehrssicherheit mit einem gréleren Abstand zum Kreisverkehr neu platziert wurde.

Entlang der Buchbacher Str. wird bis zum Kreisverkehr ein Gehweg neu angelegt, daflr wird die
Eingriinungsfléche in diesem Bereich von bisher 10 m auf 5§ m Breite zurlickgenommen.
Erganzend wurden Festsetzungen aktualisiert und angepasst sowie bei Zwischengrenzen
Grenzabsténde der Baugrenzen auf 3,50 m zugelassen.

Der Anderungsbereich hat eine Flache von ca. 1,7000 ha.

Wesentliche Auswirkungen der B-Planianderung

Die Reduzierung der Abstandsflachen bei den Zwischengrenzen wird fur dieses Gewerbegebiet
stadtebaulich vertretbar gesehen, da die festgesetzten Abstédnde immer noch Uber den
Anforderungen nach Art. 6 BayBO liegen.

Es ist daher nicht zu erwarten, dass die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die
personlichen Lebensumsténde der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen
auswirken wird.

Verfahrenshinweise:

Die Bebauungsplan-Anderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt,
da die Grundziige der Planung nicht berthrt sind.

Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach § 1a Abs. 2 Nr. 3 BauGB wird geman
§ 13 Abs.3 BauGB abgesehen.

Anderung vom 28.04.2009:

Die Ergebnisse aus der Beteiligung der Offentlichkeit, von Behorden und sonstigen Tragern
offentl. Belange nach §§ 3.2 und 4.2 BauGB wurden in die B-Planidnderung eingearbeitet.

Schwindedg,
geéndert:

03.03.2009 Schwindegg, den ......cc...ccovireeciiinen e
28.04.2009

Der Planverfasser,

Architekt Thé@é@hwarzenbfjck Dr. Durner, 1.Birgermeister



