AJ)FESTSETZUNGEN

( Die Nummerierung erfolgt analog § 9 Abs | Baugesctzbuch)

1. Art und MaB der Nutzung

11 WA

Allgemeines Wohngebiet gemiB § 4 BauNVO

1.2 Das MaB der baulichen Nutzung fiir dic noch unbebauten Teile des
Bebauungsplanes ist durch dic maximal uberbaubare Fliche, die maximale
GeschoBflache und durch die festgesctzte Zahl der Geschosse fixiert:

11, I+D Grundflachenzahl  (§ 19 BauNVO):
Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO):

max. 0,35 und
max. 0,50

Die Flachen von Aufenthaltsriumen in anderen als Vollgeschossen cin-
schlieBlich der zugehorigen Treppenrdume und einschl. ihrer Umfassungs-
wande sind bei Ermittlung der GeschoBfliache mitzurechnen.

1.3 11 Zahl der zulissigen Vollgeschosse als Hochstwert
1.4 I+D 1 VollgeschoB und DachgeschoB
2J Uberbaubare Grundstiicksfliichen, Bauweise

2 Die uberbaubaren Grundsticksflachen auf noch micht bebauten Grundstiicken
oder Grundstucksteilen werden durch Baugrenzen festgesetzt

Baugrenze gemél § 23 Abs. 3 BauNVO

2.2 Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung im
Bebauungsplan in Gebaudelangsnchtung anzuvordnen Dies gilt auch fur dic
Garagen.
Andere untergeordnete Nebenanlagen gem § 14 Abs | BauNVO sind von
dieser Festsetzung micht betroffen

< —> Firstrichtung
23 Fiir den gesamten Geltungsbereich ist die offene Bauweise festgesetzt
24 Doppelhaushilften miissen in Grenzbebauung errichtet werden, sie sind Trauf-
und Firstgleich ohne Versatz auszubilden
3 entfallt

4. Fliichen fiir Stellpliitze, Garagen und Nebengebiiude
41  JGal

LT_‘%

Flachen-Umgrenzung fiir Garagen.

Die Er-i~htung von Garagen ist ausschlizBlich auf den mit nebenstchendem
Planzeichen gekennzeichneten Flichen zugelassen Abweichend von dieser
Festsetzung konnen die Garagen auch im Hauptbaukcrpe, mteeriert werden
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Garagen, dic an emer seitlichen Grundstucksgrenze zusammengebaut werden,
sind i Form, Neigung und Dachmatenial einheithich und ohne Absatz
auszufuhren. Die erstemgereichte Garage hat Vorrang,

4.2 A Garagenzufahrt in Pfeilrichtung, Stauraumtiefe mind. 5,0 m

43 St Fliache fiir private Stellplatze, Stauraumticfe mind. 5,0 m

5-10.  entfillt

11. Verkehrsflichen und Erschliefung

I1.1 :,‘_vw ___ offentliche StraBenverkehrsfliche

L2 L7 s o Rigentimerweg unversiegelt

§1.3 StraBenbegrenzungslinic und Begrenzung sonstiger Verkchrsflidchen

¥4 entfallt

13. Fithrung von Versorgungsanlagen und Leitungen

B @ Trafostation

14. Flachen fiir Verwertung und Beseitigung von Abwasser

141 Parkplatze. Stellplatze und Grundstickszufahrten sowie Eigentimerwege sind
uberwiegend durchlissig zu gestalten (z B humus- oder rasenverfugtes
Pflaster. Rasengittersteine. Schotterrasen. ggf auch sandgeschlammte Kies-
oder Schotterdecke) Die Belage sind zwecks emheitlicher Gestaltung mit der
Gememde abzusttmmen.

142 Dic anfallenden Dachabwisser miissen auf den Baugrundstiicken durch
ausreichend dimensionierte Sickerschachte (Mindestmasse: Durchmesser 1.5
m. Tiefe 2 0 m) beseitigt werden

18, Offentliche und private Griinflichen

15.1 T R TE Offentliche Grinflichen bzw. gliederndes StraBenbegleichgriin. Bei Zu- und
Abfahrten der Baugrundstucke kann das StraBenbegleitgrun im erforderlichen
Ausmal (max. 6.0 m) unterbrochen werden

152 r7-> 7> 7 Pnvate, mcht emmzufnedende Flachen als straBenseitige Vorgartenzone mit

Leeo o~ o4 Pkw-Stellplatzen, Hauszugang und Garagenzufahrt Dicse Vorgartenbereiche

sind von den Grundstickseigentimern gértnerisch  anzulegen und In
gepflegtem Zustand zu halten.

16. entfallt

FLUTKANAL

17, lichen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen

Verinderungen der natiirlichen Geldndeoberfliche sind nur in geringem
Umfang in Absprache mit der Kreisverwaltungsbehorde zuléssig, sofern sic
durch ein flaches Gefille in die natiirliche Gelandeform cinbezogen sind. Steil
herausragende Boschungen und Terrassicrungen sind unzuléssig.

Im Privateigentum stehende Wendeflache, die mit Geh- und
Fahrrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belasten ist. Diese Flache
ist privat-rechtlich zu sichern, befristet bis zur Herstellung der
StraBenfortfithrung im westlichen Anschluf3 (gestrichelte Darstellung).

Die unbebauten Flichen der Baugrundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh-
und Fahrflichen oder Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge festgelepgt sind,
gartnerisch zu gestalten Je angefangene 200 m2 Grundstiickflache 1st mind |
Laubbaum bodenstandiger Art (einschl Obstbaume) zu pflanzen

Dabei ist Art47 des Ausfiihrungsgesctzes zum BGB vom 20782
(Grenzabstand von Baumen, Striucherm usw ) und die beigefugte Pflanzliste
Das Anpflanzen von buntlaubigen Laubgeh6lzen sowie blaunadeligen
Pflanzgebot pemilB § 9 Abs 1 Nr. 25 BauGB fiur standortgeméaBe, heimische
Pflanzgebot gemaB § 9 Abs. | Nr. 25 BauGB fiir Obstbaume

Der mit nebenstechendem Planzeichen gekennzeichnete private Griinstreifen ist
mit Obstbaumen zu bepflanzen und als Dauergrunbepflanzung zur freien

In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden gem. At 91 BayBO zur

Ber der Gestaltung der Gebaude sind folgende wesentliche Gestaltungs-
- klar gegliederte, langsgerichtete rechteckige Baukorperform,

- groBe Dachiiberstande nur in Verbindung mit Balkonen und Freisitzen,
- Lochfassade mit iiberwicgendem Anteil geschlossener Fliachen.

Samthiche baulichen Anlagen sind so zu ernichten, daB Veranderungen der
naturhchen Gelandeoberflache auf ein MindestmaB beschrankt bieiben

Erdgeschob-FerigfuBbodens wird,  wegen
Ubcrschwemmungsgefahr von der Isen her, auf 0,50 m iber natiirlichem

Als Wandhohe gilt das MaB von der natiirlichen oder von der Ge-
nchmigungsbeharde festgesetzten Gelandeoberfliche bis zum Schnittpunkt der
AuBenkante-Umfassungsmauer mit Oberkante-Dachhaut an der Traufseite des

Haupt- und Nebengebaude sind als pestalterische Einheit auszubilden Dies
git insbesondere hinsichtlich der Dachform, der verwendeten Matenahien

Die Dachflichen sind rechteckig auszubilden, der Dachfirst muB in Langs-
richtung der Gebaude verlaufen und ist in Gebdudemitte zu legen, soweit
zeichnerisch nicht anders festgesetzt. Es sind nur Satteldacher zulassig,

Die Dachneigung wird von 33 bis max. 38 Grad festgesctzt,
Ungleiche Neigungswinkel der beiden Dachflidchen sind unzulassig,

Als Dacheindeckung werden naturrote Ziegel festgesetzt. Diese Festsetzung
bezicht  sich  auch auf Garagen und Ncbenanlagen.  Fur  Anbauten

17.1
18. Flichen fiir die Landwirtschaft
T.' o n j Flachen fiir dic Landwirtschaft
19.-20.  entfallt
21, Flichen mit Geh- und Fahrtrechten zugunsten der Allgemeinheit
R
RO A
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25, Bindungen fiir Bepflanzungen
231
(Anhang) zu beachten
1
Nadelgeholzen 1st in den Vorgarten unzuléssig.
25 3 /’ :\'
Sl Laubbaume
254 (V)
25 %
Landschaft zu crhalten
26 entfallt
27, Geltungsbereich
271 ome weesms  Riumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
28. VermafBlung
& VermaBungin ! ¢ - =B.40m
29, Bauliche Gestaltung
baulichen Gestaltung Festsetzungen getroffen.
elemente zu beriicksichtigen:
- geneigtes Satteldach,
29.1 Hohenentwicklung der Gebaude:
AV |
29152 \) Dic Oberkante des
Gelande festgesetat
29.1.3
- Gebaudes. Die Wandhohe wird wie folgt festgesetzt:
(K) H HD  max 4,60 m.
(A) 1 max 6,50 m.
29.2 Form und Gestaltung der Baukorper
29.2.1
sowie der Farbgestaltung
29.3 Gestaltung des Daches
29.3.1
2932
2933
(Wintergarten) sind auch Glasdacher zulassig
2934

Dachgauben mit einer max Ansichtsflache von 1,75 m2 sind nur als stehende
Gicbel- oder Schleppgauben ber Dachneigungen ab 35 Grad zulassig.

Dic Summe der Gaubenansichtsflichen darf 10 % der jeweiligen Dachseite
(vertikale Ansichtsflache) nicht uberschreiten.

29.3.5 Dachflachenfons, »r sind nur im untergeordneten MalBl bis max. 1.00 gm
Glasfliache jc Fenster zmgelassen.
Dachfliachenfenster neber. Dachgauben und Dacheinschmitte mut stechenden
Fenstern sind unzulassig,.
2936 Kamine diirfen nicht an AuBenwinden * ~gen und miissen so angeordnet sem,
daB sic in Firstnihe austreten.
293.7 Dachiberstinde von Garagengrenzbauten bis max. 0,50 m auf das Nach-
bargrundstiick sind zulassig. Dies ist privatrechtlich zu si~hern.
29.4. Fassadengestaltung
294 1 Dic  Fenster- und Tur6ffnungen mussen zu  emer  ausgewogenen
Fassadengliederung beitragen.
Fenster und Tiiren sind als stehende Rechtecke auszubilden. Flachen uber 1.20
gm sind durch Sprossen oder Rahmen harmomsch zu unterglicdern
Unterschiedliche FenstergroBen missen gleichgeneigte Diagonalen aufiweisen
2942 Balkone sind in Holz auszufiihren. Ubereckbalkone sind nur zulissig, wenn sie
umlaufend sind und keine Gebaudeeinschnitte erfolgen.
2943 Als Material fiir die Fassade sind verputztes Maucrwerk und Holz zulassig.
2944 Putzflichen sind in ruluger Oberfliachenstruktur auszufithren und n hellen
Tonen zu streichen. Stark strukturierte Putze, Zierputze sowie grell wirkende
Farbanstriche sind unzulassig,
Sockel, Unter- und Kellergeschosse diirfen von den Wandflachen durch
Zewchnung oder unterschiedliche Farbanstriche nicht abgesetzt werden.
2045 Wandverkleidungen aus Keramik, Kunst- oder Natursteinplatten. Faser-
zementplatten o 4 sind unzulassig
Zulassige Sichtblenden sowie Pergolen diirfen nur m Holz oder Maucrwerk
ausgefithrt werden.
2946 Holzschalungen sind mit stehender Verbretterung auszufithren
2947 Holzteile diirfon nur mit  transparenten  Imprigniernutteln  oder  Lacken
behandelt werden, bei denen die natiirliche Maserung des Holzes sichtbar
bleibt. Grell wirkende Farbanstriche sind unzulassig.
29.5 Neben- bzw. Gemeinschaftsanlagen
2951 Abfallbehalter sind entweder in die Gebaude zu integneren oder im baulichen
Zusammenhang mut dicsen unauffallig in das Baugebiet emnzufiigen.
Mulltonnenboxen in Sicht-, Waschbeton o.d. sind unzulassig.
29.6 Einfriedungen
296.1 Ber Grundstiicken, die unmittelbar an die Fahrbahn angrenzen, miissen die
Zaune mind. 1,0 m zuriickgesetzt werden.
A Bei mit nebenstehendem Planzeichen gekennzeichneten Flichen (siche Ziff
L g 15.2) darf die Einfriedung erst auf der grundstiickseitigen Begrenzungslinie
crrichtet werden.
2962 Die Einfriedungen sind so zu gestalten, daB ein gefilliges und einhertliches
Bild gewihrleistet ist.
Die Errichtung von Mauern, Stitzmauern u. Einfricdungssockeln, die iber das
Gelande herausragen ist unzulassig.
2963 Einfniedungen sind nur als Holzziune mit senkrechter Lattung (Stakete:.zaun)
von max. 1,00 m Héhe zulassig.
Eingangstiiren u. Emnfahrtstore sind hohenbindig mit dem Zaun in gleicher
Aucfuhrungsart herzustellen.
B) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
B.1 Bestchende Grundstiicksgrenzen
B2 =0 Aufzuhebende Grundstiicksgrenzen
B3 ———-—-- Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen im Rahmen einer geordneten stidte-
baulichen Entwicklung
B4 L22 Furstiicknummer, z.B. 422
B3 % Vorhandene Wohngebiude
B6 H ! Vorhandene Nebengebaude
B.7 L: Vorgeschlagene Bebauung
SRR
B8 Parzellen-Nummer, z.B. 3
B.9 entfallt

ErschlieBungs-
voraussetzungen:

Immissionen: LA)

Kartengrundlage:

MabBentnahme:

Diec  Gebaude sind vor Bezugsfertigkeit an dic  zentrale Wasser-
versorgungsanlage und an dic zentrale Abwasserbescitigungsaniage anzu-
schlichen.

Dic Stromversorgung der Hauser erfolgt durch Erdkabelanschiuf. Die
Kabelverteilerschrinke werden aus gestalterischen Griinden nicht auf den
StraBenflachen. sondern auf den Baugrundstiicken der einzelnen AnschlicBer,
integriert in den Gartenzaunen aufgestellt,

Aus netztechnischen Grinden ist eine Kabelverlegung entlang der nérdlichen
Grundstiuckgrenze der Parzelle 9 notwendig (Ringleitung).

Alle  Gebaude sind gegen  Grund-,  Oberflaichenwasser  und
Uberschwemmungsgefahr zu sichern. Die baulichen Anlagen sind bis mind. 50
cm iber OK-vorh. Gelande ( siche Festsetzung 29.1.2) wasserdicht
auszufihren

Anlagen zum Lagemn. Umschlagen. Abfullen, Herstellen. Behandeln und
Verwenden wassergefihrdender Stoffe mussen so beschaffen sein und so
cingebaut, aufgestellt. unterhalten und betricben  werden, dal  cine
Verunreimigung  von  Grundwasser oder  Oberflachengewdssern  micht  zu
besorgen ist.

Befull- und Entlaftungsoffnungen von Tankanlagen sind mind. 1.0 m uber
Gelande anzuordnen, Einstiegschichte von Erdtanks sind mit wasserdichten
Verschlissen zu versehen, Tankanlagen mit wassergefihrdenden Stoffen sind
gepen Aufirich zu sichern.

Anlagen zur Lagerung und zum Transport wassergefihrdender Stoffe miissen
eemal Art. 37 BavWG angezeigt werden,

Diec Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlich genutzter Flachen ist
ohne Emschrankungen zu dulden. sofern diese nach ortsublichen Verfahren
und guter fachlicher Praxis durchgefiihrt wird

Amtliches Katasterblatt M 1 : 1000
e NO 7-23 8
Vermessungsamt Mihldorf a. Inn 1983, Stand: Febr. 1994

Erganzung des Bau- und Baumbestandes erfolgte durch den Planverfasser

Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet, keine Gewahr fur
MaBhaltigkeit. Ber Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen

B.10 PFLANZLISTE ZU BEBAUUNGSPLAN - FESTSETZUNG - ZIFF. 25
(StandortgemalBe, heimische Laubbiaume und Straucher)

B.10.1 GROSSBAU

ME:

Privatbereich

Offentlicher Bereich:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Fagus silvatica

= Fraxinus excel
(A) Quercus robur
Tilia cordata

: Heister 2 xv., 200 - 250 cm Hoéhe
Hochstimme 3xv.. m.B. 14 - 16 cm STU

Spitzahorn
Bergahorn
Sandbirke
Rotbuche
s1or Gem. Esche
Stieleiche
Winterlinde

B.10.2 KLEINBAUME

Privatbereich

Acer campestre
Alnus glutinosa

Carpinus betul
~ \
Q\/J Prunus avium

Sorbus aucuparia

Heister 2xv . 125 - 150 cm Hohe
Obsthaume Hochstamm (alte [.okalsorten)

Feldahorn
Schwarzerle

us Hainbuche
Vogel-Kirsche
Gem. Eberesche

(wahlweise Obstbiaume)

B.103 STRAUCHER:

Cornus mas

Cornus sanguinca
Corylus avellana
Prunus spinosa
Rhamnus frangula

Salix caprea

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburmum lantana

B.10.4 HECKEN:

Acer campestre

Carpinus betul

Fagus silvatica

2xv..0.B. 100 - 150 cm

Kornelkirsche
Echter Hartricgel
Haselnub
Schlehdorn
Faulbaum
Sal-Weide
Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schnecball

2xv.. 0.B. 60 - 100 cm

Feldahorn
us Hainbuche
Rotbuche

B.10.5 NEGATIVLISTE FUR DIE BEPFLANZUNG:

Chamaecyparis
Ligustrum vulgare

Taxus baccata
Thuja

A 07-1994

Scheinzypresse (in allen Arten)
Liguster

Eibe

Lcbensbaum (in allen Arten)

C) VERFAHRENSVERMERKE ZUR BEBAUUNGSPLANAUFSTELLUNG: "WORTH-SUD 1"

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:

Die Gemeinde hat in der Sitzung vom {J'{ UMch Aufstellung des Bebauungsplar chlossen
Der Aufstellungsbeschlu wurde am 99, 92 94 ortsiiblich bekanntgemacht

—

Sch\w'ndcgg, den _? ANeug 5 .|qq4
. R % B

2. BURGERBETEILIGUNG:

Die Biirgerbeteiligung gemaB § 3. Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung
Entwurf dieses Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 44, 02,94 bis 04.03.94 stattg

0 N8 1hgk

Schwindegg, den

3. AUSLEGUNG:

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.03 1994 wurde mit Begrilndung gemdb § 3 Abs
2 BauGB in der Zeit vomA4.04.9 bisA2.5.94  sffentlich ausgelegt Dies wurde 1. 0.3 %4 ortsiiblich
bekannt gemacht und darauf hingewiesen. daB Bedenken und Anregungen wit der Auslegungsfnist
vorgebracht werden kénnen

Schwindegg, den ‘-7.NOV199!|

Burgermerster

4. SATZUNG:

Die Gemeinde hat mit BeschluB des Gemeinderates vom Z£. 76:94 den Bebauungs;
und Art. 91 der BayBO (Bay RS 2132-1-1) als Satzung beschlossen

emiB § 10 BauGB

Schwindegg. den .. ..

Huber I/Birgermerster

5. ANZEIGE AN DAS LANDRATSAMT MUHLDORF a..l]; -

Die Gemeinde hat den am 2£.06.94% als Satzung beschlossenen Bebauungspl
§ 12 Abs. | BauGB angezeigt

n 26 OF S4nach

Hrgermeister

6. UNBEDENKLICHKEITSBESCHEINIGUNG:

Das Landratsamt Miihldorf a Inn hat mit Bescheid vom 0‘-1.‘03“ Az CABI0! 35M erklin. daB der am
‘-B!ZGS\-( als Satzung beschlossene Bebanungsplan s—der<Planfassung vom «Mgegen kemnerler
Rechtsvorschrifien verstobe. vorausgesetst. dic smdi Mgl dic in diesem Bescheid niher

bezeichneten Auflagen ' _é:‘ T}_{_y T % \'
Miihldorf a.Inn. den 1 4'" 9" \:‘:: fﬁ;tak % ! ’L’MM/L’(Z'(
\5 K‘z- S '”j Landratsamt

3’ &  Rambold, Landrat
7. BEKANNTMACHUNG: m“\}

Die Bekanntmachung nach § 12 BauGB crfolgte dun shang an die Amtstafel am 25 40. 94 Der
Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag 7u den iiblichen Diensizeiten (Montag bis Freitag von
8.00 bis 12.00. Donnerstag auch von 14.00 bis 18.00 Uhr) in der Geschifisstellgeder Gemeinde
plans wird auf
Verlangen Auskunfi gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 und 4. der §§ 244 yad 215 BauGB ist
hingewiesen worden.Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. : 3

Schwindegg. den ... = ?NOU . 1994
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AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES L

(Eings 10ROV 1994
WORTH-SUD I

M1:1000

Der Bebauungsplan umfabt die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches liegenden Flursticke und

Teilflachen von Flurstucken
Die Gemeinde Schwindegg erlabt aufgrund des § 10 in Verbindung mut den § 1, 2. 3. 8 und Y des
Baugesetzbuches (BauGB). der Art 91 Abs 3. Art. 5. 6.9 und 10 der Bayenschen Bauordnung (BayBO) und

des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bavern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

Fertigungsdaten:

Vorentwurf am 18.02 1994: Entwurf am 08.03 1994
Geandert | A)  am 28 06 1994

AUSSCHNITT AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN DER GEMEINDE SCHWINDEGG M I - 5000

VOM 26.02.82 . MIT 3. ANDERUNG VOM 24.05.1993
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—  GEMEINDE SCHWINDEGG TEXTTEIL
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LANDKREIS MUHLDORF a. INN . Landratsamt
Mihldorf a. Inn

AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES  iinge. 28.JUU 1994

WORTH-SUD 1 B
M1:1000
Der Bebauungsplan umfaBt die innerhalb des éekennzeichneten Geltungsbereiches liegenden Flurstiicke und

Teilflichen von Flurstiicken.

Die Gemeinde Schwindegg erlabt aufgrund des § 10 in Verbindung mit den § 1, 2, 3, 8 und 9 des
Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 91 Abs. 3, Art. 5, 6, 9 und 10 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und

des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

Fertigungsdaten:

Vorentwurf ~ am 18.02.1994; " . Eotwurf . am 08.03.1994
Geandert(A) am  28.06.1994

AUSSCHNITT AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN DER GEMEINDE SCHWINDEGG M 1:5000
VOM 26.02.82 , MIT 3. ANDERUNG VOM 24.05.1993 :
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AJ)FESTSETZUNGEN

( Die Nummerierung erfolgt analog § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch)

1. Art und MaB der Nutzung
1.1 WA Allgemeines Wohngebiet gemiB § 4 BauNVO .
13- . Das ‘MaB der baulichen Nutzung fiir die noch unbebauten Teile des T

~ Bebauungsplanes ist durch die maximal Gberbaubare Flache, die maximale
GeschoBfliche und durch die festgesetzte Zahl der Geschosse fixiert:

10, I+D Grundflichenzahl  (§ 19 BauNVO): max. 0,35 und
Geschossflichenzahl (§ 20 BauNVO): max. 0,50

* Die Flichen von Aufenthaltsriumen in anderen als Voligeschossen ein-
schlieBlich der zugehdrigen Treppenrume und einschl. ihrer Umfassungs-
wande sind bei Ermittlung der GeschoBfliche mitzurechnen.

. 1.3 |31 Zahl der zulissigen Vollgeschosse als Hochstwert
| 14 I+D 1 VollgeschoB und DachgeschoB
j 2. Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise
P : ‘ -
? 21 Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen auf noch nicht bebauten Grundsticken
? oder Grundstiicksteilen werden durch Baugrenzen festgesetzt: j
! ———— Baugrenze gemiB § 23 Abs. 3 BauNVO
22 ' Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichmung im
 Bebauungsplan i Gebéudelangsrichtung anzuordnen. Dies gilt auch fur die
_. Andere untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind von
. dieser Festsetzung nicht betroffen.
— Firstrichumg
2.3 Fiir den gesamten Geltungsbereich ist die offene Bauweise festgesetzt.
24 : Doppelhaushilften miissen in Grenzbebauung errichtet werden, sie sind Trauf-
- und Firstgleich ohme Versatz auszubilden. ‘
3. entfillt
4. Flichen fiir Stellpkitze, Garagen und Nebengebiude
41 HGal Flachen-Umgrenzung fiir Garagen.
e Die Errichtung von Garagen ist ausschlieSlich auf den mit nebenstehendem

Planzeichen gekennzeichneten Flichen zugelassen. Abweichend von dieser
Festsetzung kénnen die Garagen auch im Hauptbaukérper integriert werden.




\}
St

entfillt

3
Gamgen, die an einer se:thchen Gnmdstuc:ksgrenm zusammengebaut werden,
sind in Form, Neigung und Dachmaterial einheitlich und ohne Absatz
auszufithren. Die ersteingereichte Garage hat Vorrang,
Garagenzufahrt in Pfeilrichtung, Stauraumtiefe mind. 5,0 m

Flache fiir private Stellplitze, Stauraumtiefe mind. 5,0 m

Verkehrsflichen und ErschlieBung

1.3

12 entfallt

offentliche StraBenverkehrsfliche

Eigentimerweg unversiegelt
Su'aBenbegren_zungslinie'und Begrenzung sonstiger Verkehrsfldchen

13. Fiithrung von Versorgungsaniagen und Leitungen

131 @

Trafostation

14. Flachen fiir Verwertung und Beseitigg ng von Abwasser

14.1

15.1

1_5.21 V777

Parkplitze, Stellplitze und Grundstiickszufahrten sowie Eigentiimerwege sind
Gberwiegend durchlissig zu gestalten (zB. humus- oder rasenverfugtes
Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, ggf. auch sandgeschlimmte Kies-
oder Schotterdecke). Die Beldge sind zwecks emherﬂxcher Gesta.lnmg mit der
Gemeinde abzustimmen.

Die anfallcnden Dachabwiisser missen auf den Baugrundstiicken durch
ausreichend dimensionierte Sickerschichte (Mindestmasse: Durchmesser 1.5
m, Tiefe 2.0 m) beseitigt werden.

15. Gﬁgnggiche und private Griinflichen

Offentliche Grinflichen bzw. gliederndes Straenbegleichgrin. Bei Zu- und
Abfahrten der Baugrundstiicke kann das StraBenbcgleﬂgnm im erforderlichen
Ausmall (max. 6,0 m) unterbrochen werden. :

Private, nicht -einzuﬁ:iedcnde Fliachen als straBenseitige Vorgartenzone mit
Pkw-Stellplitzen, Hauszugang und Garagenzufahrt. Diese Vorgartenbcmchc
sind von den Grundstiickseigentimern girtnerisch anzulegen und in
gepflegtem Zustand zu halten.




7 e : "
L7 Flichen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen

i Verinderungen der natiirlichen Gelindeoberfiache sind nur in geringem
Umfang in Absprache mit der Kreisverwaltungsbehorde zuldssig, sofern sie.
durch ein flaches Gefille in die natiirtiche Gelindeform embezogen sind. Steil
herausragende Béschungen und Terrassierungen sind unzulissig,.

18. Flichen fiir die Landwirtschaft

:vvr.|  Fichen fir die Landwirtschatt

19.-20. entfillt

21. F_l"gchen mit Geh- und Fahrtrechten Zugunsten der Allgemeinheit

&b i B2 Im Privateigentum stehende Wendeflache, - die mit Geh- und

; 2 Fahrrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belasten ist. Diese Flache

L L ist privat-rechtlich zu sichern, befristet bis zur Herstellung der
StraBenfortfiihrung im westlichen AnschiuB (gestrichelte Darstellung).

Pk Bindungen fiir Bepflanzungen

25.1 Die unbebauten Flichen der Baugrundsticke sind, soweit sie nicht als Geh-
. und Fahrflichen oder Stellplitze fur Kraftfahrzeuge festgelegt sind,
gartnerisch zu gestalten. Je angefangene 200 m2 Grundstiickfiache ist mind. 1

Laubbaum bodenstindiger Art (einschl. Qbstbaume) zu pflanzen.

Dabei ist Art47 des Ausfibrungsgesetzes zum BGB vom 20.7.82
(Grenzabstand von Béumen, Striuchern usw.) und die beigefugte Pflanzliste
(Anhang) zu beachten.

25.2 - Das Anpflanzen von buntlaubigen Laubgeholzén sowie blaunadeligen
Nadelgeholzen ist in den Vorgarten unzuliissig.

o =3 S Pflanzgebot gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB fiir standortgemsBe, heimische
_ Laubbiume
® 254 (5 Pflanzgebot gemsb § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB fiir Obstbaume
255 Der mit nebenstehendem Planzeichen gékennzeichncte private Griinstreifen ist
mit Obstbdumen zu bepflanzen und als Dauergriinbepflanzumg  zur freien
e Landschaft zu erhalten. '
26. entfilit :

27, Geltungsbereich
27.1 wme wamwmm  Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

28. VermaBung

..,.ﬂln : VermaBung in Metern, z.B. 4,0 m




29.

a5~

Bauliche Gestaltung

29.1

29.1:1

29.3.2 .

29.1.3

.
29.2

2921

293

293.]

2932

2933

2934

In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden gem. Art. 91 BayBO zur
baulichen Gestaltung Festsetzungen getroffen.

Bei der Gestaltuig der Gebiaude sind folgende wesentliche Gestaltungs-
elemente zu beriicksichtigen:

- klar gegliederte, lingsgerichtete rechteckige Baukdrperform,

- geneigtes Satteldach,

- groBe Dachiiberstinde nur in Verbindung mit Balkonen und Freisitzen,

- Lochfassade mit iiberwiegendem Anteil geschlossener Flachen.

Hiohenentwicklung der Gebiiude:

Samtliche baulichen Anlagen sind so zu errichten, daB Verinderungen der
natiirlichen Gelandeoberfliche auf ein MindestmaB beschrinkt bleiben.

Die  Oberkante  des ErdgeschoB-FertigfuBbodens = wird, = wegen
Uberschwemmungsgefahr von der Isen her, auf 0,50 m iiber natirlichem
Gelande festgesetzt.

Als Wandhohe gilt das MaB von der natiirlichen oder von der Ge-
nehmigungsbehorde festgesetzten Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der
AuBenkante-Umfassungsmauer mit Oberkante-Dachhaut an der Traufseite des
Gebaudes. Die Wandhohe wird wie folgt festgesetzt:

I+D max. 4,60 m,

O  max. 6,50 m.

Form und Gestaltung der Baukdrper
Haupt- und Nebengebﬁndc sind als gestalterische Einheit ausznbilden. Dies
gilt insbesondere hinsichtlich der Dachform, der verwendeten Materialien
sowie der Farbgestaltung. ‘

Gésta]tung des Daches

'Die Dachflachen sind rechteckig auszubilden, der Dachfirst mu8 in Langs-

richtung der Gebiude verlaufen und ist in Gebaudemitte zu legen, soweit
zeichnerisch nicht anders festgesetzt. Es sind nur Satteldicher zuléssig.

Die Dachneigung wird von 33 bis max. 38 Grad festgesetzt.
Ungleiche Neigungswinkel der beiden Dachfléachen sind unzulissig.

Als Dacheindeckung werden naturrote Ziegel festgesetzt. Diese Festsetzung
bezieht sich auch auf Garagen und Nebenanlagen. Fur Anbauten
(Wintergarten) sind auch Glasdicher zulassig.

Dachgauben mit einer max.Ansichtsflache von 1,75 m2 sind nur als stehende
Giebel- oder Schleppgauben bei Dachneigungen ab 35 Grad zuldssig.

Die Summe der Gaubenansichtsflichen darf 10 % der jeweiligen Dachseite
(vertikale Ansichtsfliche) nicht iiberschreiten. y




29.3.5

29.3.6

2937

29.4.

2941

2942

2943

2944

2945

2946

2947

295

22.3.1

26

Dachflichenfenster sind nur im untcrgeardneten Maf} bis max. 1.00 gm
Glasfliche je Fenster zugelassen.

Dachflichenfenster neben Dachgauben und Dacheinschnitte mit stehenden
Fenstern sind unzulissig.

Kamine diirfen nicht an AuBenwinden liegen und miissen so angeordnet sein,
dabB sie in Firstnihe austreten.

Dachﬁbemténdé von Garagengrenzbauten bis max. 0,50 m auf das Nach-
bargrundstiick sind zulissig. Dies ist privatrechtlich zu sichern.

Fassade‘ngestaltung

Die Fenster- und Tirdffoungen musse-n Zu eimer ausgewogenen
Fassadengliederung beitragen.

Fenster und Tiiren sind als stehende Rechtecke auszubilden. Flachen dber 1,20
qm sind durch Sprossen oder Rahmen harmonisch zu untergliedern.
Unterschiedliche Fenstergrofen missen gleichgeneigte Diagonalen aufweisen.

Balkone sind in Holz auszufiihren. Ubereckbalkone sind nur zulissig, wenn sie
umlaufend sind und keine Gebaudeeinschnitte erfolgen.

Als Material fiir die Fassade sind verputztes Mauerwerk und Holz zulasmg

Putzflichén sind in ruhiger Oberﬂachcnsmlktur anszufﬁhrcn und in hellen
Tonen zu streichen. Stark strukturierte Putze, Zlerputzc sowie grell wirkende
Farbanstriche sind unzulissig.

Sockel, Unter- und Kellergeschosse diirfen von den Wandflichen durch
Zeichnung oder unterschiedliche Farbanstriche nicht abgesetzt werden.

Wandverkleidungen aus Keramik, Kunst- oder Natursteinplatten, Faser-
zementpiatten 0.4. sind unzulﬁssxg

Zulassige Sichtblenden sowie Pergolen diirfen nur in Holz oder Mauerwerk
ausgefiihrt werden. ;

Holzschalungen sind mit stehender Verbretterung auszufiihren.

Holzteile diirfen nur mit transparemten Imprigniermitteln oder Lacken
behandelt werden, bei denen die natiirliche Maserung des Holzes sichtbar

bleibt. Grell wirkende Farbanstnchc sind unzulissig.

Neben- bzw. Gemeinsthaftsanlagen

Abfallbehalter sind entweder in die Gebaude zu integrieren oder im baulichen
Zusammenhang mit diesen unauffillig in das Baugebiet einzufiigen.
Miulitonnenboxen in Sicht-, Waschbeton o.4. sind unzulssig.




Einfriedungen

Bei Grundstiicken, die unmittelbar an die Fahrbahn angrenzen, missen die
Ziune mind. 1,0 m zuriickgesetzt werden. : ]

Bei mit nebenstehendem Planzeichen gekennzeichneten Flichen (siehe Ziff,

15.2) darf die Einfriedung erst auf der grundstiickseitigen Begrenzungslinie
errichtet werden. : !

Die Emnfriedungen sind so zu gestalten, daB ein gefilliges und. einheitliches \

Bild gewahrleistet ist.

Die Errichtung von Mauern, Stitzmauern u. Einfriedungssockeln, die iiber das
Gelande herausragen ist unzulassig.

Einfriedungen sind nur als HolzzAune mit senkrechter Latimg (Staketenzaun)
von max. 1,00 m Hobe zulissig. - ;

Eingangstiiren u. Einfahrtstore sind hohenbiindig mit dem Zawn in gleicher
Ausfihrungsart herzustellen.

B) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

B.1

B.2

B.3

- B4

B.6

B.7

RS @

B9

422

L
vz

Bestehende Grundstiicksgrenzen
Auﬁ:uhebende. Grundstiicksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen im Rahmen emcr ‘geordneten stédte-
baulichen Emwickhung :

Furstiicknummer, zB. 422
Vorhandene Wohngebiude
'Vorhand-ene Nebengebaude
Vorgcschlagenechbauung
Parzellen-Nummer, z.B. 5

entfallt




.

ErschlieBungs-
voraussetzungen:

®

Immissionen:

Kartengrundlage:

MaBentnahme:

-

Die Gebaude sind - vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasser-
versorgungsanlage und an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzu-
schlieBen,

Die Stromversorgung der Hiuser erfolgt durch ErdkabelanschiuB. Die
Kabelverteilerschrinke werden aus gestalterischen Griinden nicht auf den
StraBenflachen, sondern auf den Baugrundstiicken der einzelnen AnschlieBer,
integriert in den Gartenziunen aufgestellt.

Aus netztechnischen Griinden ist eine Kabelverlegung entlang der nordhchen
Grundstiickgrenze der Parzelle 9 notwendig (Ringleitung).

Alle  Gebaude sind gegen Grund-, Oberflichenwasser und
Uberschwemmungsgefahr zu sichern. Die baulichen Anlagen sind bis mind. 50
cm uber OK-vorh. Gelande ( siehe Festsetzung 29.1.2) wasserdicht
auszufithren, ' :

‘Anlagen zum Lagemn, Umschlagen, Abfillen, Herstellen, Behandeln und

- Verwenden wassergefahrdender Stoffe miissen so beschaffen sein und so

eingebaut, aufgestellt, unterhalten und betrieben werden, dal eine
Verunreinigung von Grundwasser oder Oberflichengewdssern nicht zu
besorgen ist.

Befiill- und Entliftungséffoungen von Tankanlagen sind mind. 1,0 m iiber
Gelénde anzuordnen, Einstiegschiachte von Erdtanks sind mit wasserdichten
Verschliissen zu versehen, Tankanla.gen mit wassergefahrdenden Stoffen sind
gegen Auftrieb zu sichern.

Anlagen zur Lagerung und zum Transport wassergeﬁhrdmder ‘Stoffe miissen

- gemal Art. 37 BayWG angezeigt werden.

®

Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlich genutzter Flichen ist
ohne Einschrankungen zu dulden, sofem diese nach ortsiiblichen Verfahren
und guter fachlicher Praxis durchgefiihrt wird.

Amthchcs Katasterblatt M 1 : 1000
Nr.:NO 7-23.8
Vermessungsamt Miihldorf a. Trm 1983, Stand: Febr. 1994

Erginzung des Bau- und Baumbestandes erfolgte durch den Planverfasser.

Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewdhr fur
MaBhaltigkeit. Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen,



/ B.10

B.10.1

B.10.2

‘B.10.3

B.10.4

B.10.5

PFLANZLISTE ZU BEBAUUNGSPLAN - FES I LLUNG = b £
(StandortgemaBe, heimische Laubbaume und Striucher)

Chamaecyparis
Ligustrum vulgare
Taxus baccata
Thuja

07-1994

GROSSBAUME:
Ifrivatbereich: ; Heister 2 xv., 200 - 250 cm Hohe
Offentlicher Bereich: Hochstimme 3xv., m.B. 14 - 16 cm STU
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahormn
Betula pendula Sandbirke
Fagus silvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Gem. Esche
-Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
KLEINBAUME:
Privatbereich: ‘Heister 2xv., 125 - 150 cm Hohe ,
Obstbaume: Hochstamm (alte Lokalsorten) -
Acer campestre Feldahomn :
Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Gem. Eberesche -
(wahlweise Obstbaume)
STRAUCHER: 2xv., 0.B. 100 - 150 cm
Cornus mas " Komelkirsche
‘Cornus sanguinea Echter Hartriegel
Corylus avellana HaselnuB ‘
Prunus spinosa ~ Schiehdom
Rhammus frangula Faulbaum
- Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Holunder
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
HECKEN: 2xv., 0.B. 60 - 100 cm
Acer campestre Feldahom :
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus silvatica ~ Rotbuche
NEGATIVLISTE FUR DIE BEPFLANZUNG:

Scheinzypresse (in allen Arten)
Liguster

Eibe

Lebensbaum (in allen Arten)




1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:

Die Gemeinde hat in der Sitzung vom /..Z.. 7% die Aufstellung des Bebammgsplanes beschlossen.
* Der AufstellungsbeschiuB wurde am ..[..<:. 77 ortsiiblich bekanntgemacht.

&£ : )
/ C) VERFAHRENSVERMERKE ZUR BEBAUUNG%PLANAUFSTELLUNG: "wORTH-SUD 1~
7 : y

Huber 1. Birgermeister

2. BURGERBETEILIGUNG:

Die Biirgerbeteiligung gemif § 3, Abs. 1 BauGB mit Offentlicher Darlegung und Anhdrung fiir den
Entwurf dieses Bebauungsplanes hat in der Zeit vom £%.Z..2%bis #:.3.3¢ stattgefunden. '

Huber 1. Blirgermeister

3. AUSLEGUNG:

Der Entwurf des Bebamngsplanes in der Fassung vom 08.03.1994 wurde mit Begriindung gem38 § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom A4, . 27bis. 42. 3. 2 6ffentlich ausgelegt. Dies wurde am$%. 3. 27.. ortsiiblich
bekannt gemacht und darauf hingewiesen, daB Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kénnen.

schwindepe, den. ... o
Huber 1. Btirgermeister
4. SATZUNG: ;
Die Gemeinde hat mit BeschiuB des Gemeinderates vom 25. .. 9% den Bebauungsplan gemif § 10 BauGB
und Art 91 der BayBO (Bay RS 2132-1-I) als Satzung beschlossen.
Schwindegg, den ..........oooooooooeeoen. | |
Huber 1. Btirgermeister
5. ANZEIGE AN DAS LANDRATSAMT MUBLDORF 2. INN: ‘
Die Gemeinde hat den am ... als Satzung beschlossenen Bebauwungsplan am ... nach
§ 12 Abs. 1 BauGB angezeigt. i
Schwindegg, dent .............ccccoumenianean _
Huber 1. Biirgermeister
6. UNBEDENKLICHKEITSBESCHEINIGUNG:
Das Landratsamt Miihldorf aInn hat mit Bescheid vom ...... Az . ... erklirt, daB der am
sarseneee. 315 Satzung beschlossene Bebauungsplan in der Planfassung vom ............. gegen keinerlei

Rechtsvorschriften verstofe, vorausgesetzt, die Gemeinde befolgt die in diesem Bescheid niher
bezeichneten Auflagen.

Landratsamt -

7. BEKANNTMACHUNG:

Die Bekanntmactnmg nach § 12 BauGB erfolgte durch Aushang an die Amtstafel am .............. Der
Bebauungsplan mit Begrimdung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienstzeiten (Montag bis Freitag von
8.00 bis 12.00, Donnerstag auch von 14.00 bis 18.00 Uhr) in der Geschifisstelle der Gemeinde
Schwindegg zu Jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt des Bebawungsplans wird auf
Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 und 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

' Schwindegg, den ........ooooooero. Fr Landratsamt
Mdihldorf a.HBO 1. Burgermeister

Einge. 28.J0111994
Nr,




BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN.

NE oo, der GEMEINDE SCHWINDEGG « VO 08.03.1994

Gedndert am ; 711 28:06.1998 )

inidort a. inn

fiir das Baugebiet: WORTH-SI“JD-I ] Einge. 10NV 199 4

umfassend die im gekennzeichneten Geltungsbereich liegenden Flurstiicke und Teilf

PLANVERFASSER: ARCHITEKT - DIPL. ING. THOMAS SCHWARZENBOCK

HERZOG - ALBRECHT - STRASSE 6, 84419 SCHWINDEGG
TELEFON 08082/5252- FAX0R082/5844

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

1.

Der Bebauungsplan wurde aus dem fortgeltenden Flachennutzungsplan der Gemeinde Schwindegg
vom 26.02.1982, geandert 24.05.1993, entwickelt.

. Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24.6.1974 - MABI S. 467) besteht nicht.

3. Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:

3,

Mit diesem Bebauungsplan soll die Rechtsgrundlage und die stidtebauliche Ordnung fiir den im Plan
begrenzten Geltungsbereich geschaffen werden.

. Lage, Grofie und Beschaffenheit des Baugebietes
. Das Planungsgebiet liegt ca. 2.000 m stlich des Ortskems von Schwindegg. Es schlieBt im Norden

an die vorhandene Ortsbebauung an und geht im Osten, Siiden und Westen in die freie Landschaft
iiber.

Das Baugebiet hat eine GroBe von 0,9150 ha.

Die Entfemung des Baugebietes zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im
Bereich des Bebauungsplanes liegen, betrigt:

Bahnhof ca. 2500 m, Volksschule ca. 2500 m,
Omnibushaltestelle ca. 180 m, Versorgungsladen  ca. 2000 m,
Kirche ca. 200m -

. Das Gelande ist eben,

das Grundwasser liegt ca.2,0 - 2,5 m unter dem Gelinde.

. Der Boden besteht aus reinem Lehm bis ca. 3 m Tiefe, darunter kiesvermischter Lehm. Mit

Torfeinlagerungen im Boden muB gerechnet werden.
Die Gebiude sind gegen Grundwasser und Hochwasser zu sichern. Die Ausbildung von
wasserdichten Wannen ist erforderlich.

Tm Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist keine Bebauung vorhanden.

C. Geplante bauliche Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Art der Nutzung n, BauNVO Bruttoflache

WA - Allgemeines Wohngebiet

‘ 0,9150 ha
§ 4 BauNVvVO




2
2. Im Baugebiet sind vorgesehen:

7 HD-  geschoBige Wohngebdude mit ca. 8 Wohnungen,
2 II- geschoBige Wohngebiude mit ca. 4 Wohnungen,
ca. 12 Garagen-Stp.

3. Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von ca. 5 Jahren ab Inkrafitreten des
Bebauungsplanes bebaut wird.

Bei durchschnittlicher Belegung von 3,2 Personen/Wohnung, werden dann ca. 40 Personen mit ca. 4
volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.

. Flichenverhiltnisse:

Brutto-Baufliche (ges. Geltungsbereich) 0,9150 ha (1) 100,0 %
aufgeteilt n:

Flachen fiir die Landwirtschaft 0,0200 ha (2)
Netto-Wohnbauland 0,7770 ha (3)
Offentliche Verkehrsflichen 0,1060 ha (4)
private Verkehrsflichen 0,0120 ha

In den Flichen (2) und (3) sind die privaten

Flachen fur die Ortsrandemgriinung enthalten: 0,2180 ha 249 % von (1)
In den Flachen (4) sind die 6ffentlichen Griin-

flachen (StraBenbegleitgriin) enthalten: 0,0280 ha 3.0 % von (1)

22 %
84,9 %
11,6 %

1,3 %

Es ergibt sich eine Bruttowohnungsdichte von 13,1 Wohnungen je ha Brutto-Baufliche (1).

D. Bodenordnende Mafinahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmiBig gestaltete Grundstiicke sowie eine
ordnungsgemaBe Bebauung zu ermdéglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 ff BauGB) bzw. eine
Grenzregelung (§§ 80 ff BauGB) nicht erforderlich.

. ErschlieBung, Finanzierung

. Das Baugebiet erhilt iiber die vorhandene SiedlungsstraBe und die KreisstraBe Mii 22a AnschluB an
das bestechende Wegenetz.

. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die vorhandene =zentrale
Wasserversorgungsanlage der "Isener Gruppe".
Der AnschluB ist ab ca. Sommer 1994 méglich.

. Die Abwasser werden abgeleitet durch AnschluB an die zentrale Kanalisation der Gemeinde
Schwindegg.
Der AnschluB ist ab ca. Sommer 1994 méglich, Kanalnetz im Tremn - System.
Die Oberflachenwasser sind zur Versickerung zu bringen (Festsetzungen Ziff. 14.1 und 14.2).

. Die Stromversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an das vorhandene Versorgungsnetz des
"EVU- Isar-Amper-Werk-AG".
Der AnschluB ist ab ca. Sommer 1994 méglich.

5. Beseitigung der Abfille ist sichergestellt durch die Miillabfuhr des Landkreises Miihldorf a. Inn.

. Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:
Die Mittel fiir den Eigenanteil der Gemeinde werden im Haushaltsplan bereitgestellt, dic Umlage fiir
die ErschlieBungskosten erfolgt nach den giiltigen Satzungen.




F. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

1. Es ist nicht zu erwarten, daB die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die persénlichen
Lebensumstinde der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird.
Ein Sozialplan (§ 180 Abs. 2 BauBG) ist daher nicht erforderlich.

2. Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sollen alsbald folgende MaBnahmen getroffen werden:
a) offentliche Auslegung und Anzeigeverfahren - Bebauungsplan
b) Projektierung der ErschlieBungsmaBnahmen fiir StraBen, Kanal und Wasser.

G. Weitere Erlduterungen
1. Das Baugebiet wurde bisher landwirtschaftlich genutzt, Altlasten sind der Gemeinde nicht bekannt.

Anderung vom 28.06.1994:

Im Textteil des Bebauungsplanes wurden die einzelnen Anregungen aus der Trigeranhorung |
aufgenommen, im Planteil erfolgten keine Anderungen. |
Die Pflanzliste Ziff. B.10 wurde redaktionell gemaB der letzten Abstimmung mit dem LRA-Mii
gedndert.

Schwindegg, 08.03.1994
Geindert: 28.06.1994
Der Planyerfasser: \

Archite as Schwarzenbéck

Diese Begﬁmcéng wurde zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gemiB
§ 3 Abs. 2 BauGB vom £/-£4. Ymit 4205 in Schwindegg, Rathaus Zi. /. offentlich
ausgelegt.




