GEMEINDE SCHWINDEGG
LANDKREIS MUHLDORF a. INN

DECKBLATT Nr. 0 1 PLAN- u. TEXTTEIL

Landratsamt
zum BEBAUUNGSPLAN Muhldorf a. Inn

Eing.. 08 Okt, 2008

“HIRZLHEIM — NORDWEST °
M 1 : 1000

Flurstiicke und Teilflichen von Flurstiicken.

Die Gemeinde Schwindegg erlisst aufgrund ‘des § 10 in Verbindung mit den § 1, 2, 3, 8, 9 und 13 des
Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 91 Abs. 3, Art. 5, 6, 9 und 10 der Bayerischen Bauordnung .(BayBO) und
des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diese Bebauungsplan-Anderung als
Satzung.

Fertigungsdaten:
Vorentwurf am 21.09.2006 Entwurf am 10.10.2006
gei. Geandert (A)  am  16.09.2008

AUSSCHNITT AUS DEM RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLAN DER GEMEINDE SCHWINDEGG
M 1 : 1250 (verkleinert) i.d. Fassung vom 10.10.2000
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B) Festsetzungen:
Der Textteil - Festsetzungen ist von nachfolgenden Ergidnzungen betroffen,
bis auf diese Anderungen gilt unverindert der rechtskriftige Bebauungsplan in
der Fassung vom 10.10.2000
Erginzende bzw. gefinderte Festsetzungen:
Die Nummerierung erfolgt analog bzw. fortlaufend zum rechtskraftigen B-Plan
1.5 gei.
@ Zahl der zulassigen Vollgeschosse zwingend

Z.1 ged. Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen auf noch nicht bebauten Grundstiicken

oder Grundstiicksteilen werden durch Baugrenzen festgesetzt:

—— .—=— . Baugrenze gemass § 23 Abs. 3 BauNVO
Gartenseitige eingeschossige Anbauten (z.B. Wintergirten) dirfen die siid-
liche Baugrenze um max. 2,0 m iiberschreiten.

17.4 gei. Ausgleich hang- und giebelseitig:

Zulissig im Rahmen der Hohenplan-Darstellungen bis max. 10 ¢cm unter
OKFFB im EG. Dabei ist ein mind. 1,50 m breiter Streifen bis zu den
Grundstiicksgrenzen mit dem natiirlichen Gelidnde zu erhalten.
17.7 gei.
Steil herausragende Boschungen und Terrassierungen sind unzuldssig.
272 neu
esm == wmm Der Anderungsbereich ist identisch mit dem rdumlichen Geltungsbereich

29 geil. In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden gem. Art. 91 BayBO zur
baulichen Gestaltung Festsetzungen getroffen.

Bei der Gestaltung der Gebiaude sind folgende wesentliche

Gestaltungselemente zu bericksichtigen:

o klar  gegliederte,  ldngsgerichtete  rechteckige = Baukorperform
(Seitenverhaltnis mind. 4 : 5),

e grofie Dachiiberstinde nur in Verbindung nut Balkonen und Freisitzen,

e Lochfassade mit iiberwiegendem Anteil geschlossener Flachen.

29.13 ged. Als Wandhohe gilt das Mass von OK-Erdgeschoss-Fertigfussboden bis zum
Schnittpunkt der Aussenkante-Umfassungsmauer mit Oberkante-Dachhaut an
der Traufseite des Gebaudes. Die Wandhohe wird wie folgt festgesetzt:

H I+D (Parz. 1-3) max. 4,00 m
(Parz. 4-11) max. 5,75 m an der Pulttraufe
max. 8,50 m am Pultfirst

29.2.1 ged. Die Dachflachen sind rechteckig auszubilden,

e bei Parz. 1-3 sind nur Satteldicher zulissig,
der Dachfirst muss in Langsrichtung der Gebaude verlaufen
und 1st in Gebdudemitte zu legen.

PD bei Parz. 4-11 sind fiir den Hauptbaukorper nur Pultdicher zulissig.
An der Sidsette 1st bis max. 2.50 m Tiefe die Ausbildung
von Dachterrassen iiber dem Erdgeschoss moglich.

2922 gei. Die Dachneigung fiir Wohngebaude wird wie folgt festgesetzt:

I+D von 33 bis max. 39 Grad fiir Satteldicher
von 10 bis max. 13 Grad fiir Pultdicher
Ungleiche Neigungswinkel der Dachflachen sind unzulissig



4
Als Dacheindeckung werden naturrote Ziegel oder Dachsteine festgesetzt.

Bei den Pultdichern sind auch Blecheindeckungen in ziegelrotem Farbton

Diese Festsetzung bezieht sich auch auf Garagen und Nebenanlagen, fiir

Bei den Parz. 4 und 11 ist in Verbindung mit den Garagenbauwerken eine
Abschirmmauer zur Bahnlinie bis max. 3,0 m iuber OK-Gelinde in
Winkelform zuldssig. Diese Wandflichen sind mit Fassadenklimmem zu

Der west- bzw. ostseitige Wandschenkel darf max. 3,50 m lang sein, an der
Ostseite zu FI-Nr. 707 ist ein Grenzabstand von mind. 3,0 m einzuhalten.

Ziune als Abgrenzung der einzelnen Grundstiicke sind bis zu einer

Holzzaune mit senkrechter Lattung (Staketenzaun), Maschen-
drahtzdune mit Hinterpflanzung aus heimischen Strduchern oder als

Der Mindestabstand zwischen Boden und Zaun darf 6 cm nicht

2023 ged.
oder begriinte Dacher zugelassen.
Anbauten (Wintergarten) sind auch Glasdicher zuléssig.
293.1 entfillt Diese Textziffer wird ersatzlos gestrichen.
2932  entfillt Diese Textziffer wird ersatzlos gestrichen.
2952 pgeil
beranken und zu begriinen
2953 gei
Hohe von max. 1,00 m zulissig als:
verzinkte Stahlgitterzaune.
unterschreiten.
2954  entfillt Diese Textziffer wird ersatzlos gestrichen.
C) Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Der Textteil - Hinweise ist von Anderungen nicht betroffen,
es gilt unverandert der rechtskriftige Bebauungsplan in der Fassung vom

10.10.2000



SCHWINDEGG
“HIRZLHEIM — NORDWEST * Deckblatt 01
D) Verfahrensvermerke zur Bebauungsplan-Anderung nach § 13 BauGB:

1.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:
Die Gemeinde hat in der Sitzung vom 10.10.06 die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
Anderungsbeschluss wurde am 17.10.2006 ortsiiblich bekannt gemacht.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG:

Der Entwurf der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 10.10.2006 wurde mit Begriindung geméB

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.11.2006 bis 08.12.2006 offentlich ausgelegt. Dies wurde am
30.10.2006 ortsiiblich bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

BETEILIGUNG der BEHORDEN:
Den Behiorden und sonstigen Triagern 6ffentlicher Belange wurde geméll § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
08.11.2006 bis einschlieBlich 08.12.2006 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

SATZUNG:
Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 16.09.2008 diese Bebauungsplan-Anderung in der
Fassung vom 10.10.2006, ged. 16.09.2008 gemiB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Schwindegg, den ..... Ezsegm

er, 1. Biirgermeister

BEKANNTMACHUNG:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstiblich durch Aushang an die Amtstafel am
18.09.2008 Die Bebauungsplan-Anderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ortsiiblichen
Dienstzeiten in der Geschiftsstelle der Gemeinde zu Jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt
wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 und Abs. 4 und
der §§ 215 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die Bebauungsplan-Anderung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3, Satz 4 BauGB).

Schwindegg, den .........cccoovrvvinvnvnenns

iirner, 1. Biirgermeister




D)

Begriindung zur Bebauungsplan-Anderung

der

DECKBLATT .01

GEMEINDE SCHWINDEGG vom  10.10.2006
Geindert am 16.09.2008

fiir das Baugebiet: “HIRZLHEIM — NORDWEST*

D-1.

a)

b)

c)

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Bebauungsplan-Anderung wurde aus dem fortgeltenden Fliachennutzungsplan und dem
rechtskréftigen Bebauungsplan , HIRZLHEIM - NORDWEST* der Gemeinde Schwindegg
1.d. Fassung vom 10.10.2000 entwickelt.

Die Bebauungsplan-Anderung dient folgenden Zielen und Zwecken:

Mit dieser Anderung soll die Rechtsgrundlage und die stidtebauliche Ordnung fiir den
gesamten Geltungsbereich neu geschaffen werden.

Die Anderung It. Deckblatt 01 erfolgt im Planteil Gberwiegend im Bereich der
Parz. 4 bis 11. Vorrangig werden dabei fur die vier Doppelhduser mit Garagen
die zulassige Geschossflache reduziert und - anstelle der Satteldacher
flachgeneigte Pultdacher festgesetzt als wesentlich wirtschaftlichere Lésung im
Hinblick auf die Schallproblematik von der Bahnlinie Minchen-Muhldorf.

Aus dem gleichen Grund wurden bei den Randparzellen Nr. 4 und 11 die
Garagenstandorte nordlich des Wohnhauses erganzt bzw. gedndert.

Bei den Parz. 1-3 werden im Planteil lediglich die Geschossflachen reduziert.

Im Textteil und in den Héhenplidnen erfolgt die Anderung It. Deckblatt 01 fur
den gesamten Geltungsbereich. Neben den beim Planteil bereits geschilderten
Anderungen im Dachbereich wurden Auflagen bei der Veradnderung des
natlrlichen Geldndeverlaufes herausgenommen bzw. geéndert, die bei
ahnlichen Baugebieten zu nachbarlichen Problemen gefiihrt haben.

Ebenso wurden nicht mehr zeitgeméafle Gestaltungsauflagen gestrichen.

Verfahrenshinweise:
Die Bebauungsplan-Anderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefiihrt, da die Grundziige der Planung nicht beriihrt sind.

Von einer Umweltvertréglichkeitspriifung nach § la Abs. 2 Nr. 3 BauGB wird gemil
§ 13 Abs.3 BauGB abgesehen.
Anderung v. 16.09.2008:

AuRerungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der TOB nach § 4
(2) BauGB wurden in den Textteil eingearbeitet. Der Planteil ist unverdndert.

Schwindegg, /.\ 10.10.2006 3ERA~Schwindegg, den . -§.7.Sep..2008..
gedndert: ' 16.09.2008 o
Der Planverfjsser::
!
Architekt Tho ?"Sol%uarzenbock Dr. Diirner, 1.Biirgermeister

Diese Begriindung wurde zusammen mit dem Entwurf der Bebauungsplan-Anderung gemah
§ 3 Abs. 2 BauGB vom 08.11.2006 mut 08.12.2006 in Schwindegg, Rathaus Zi. &ffentlich
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