NIEDERSCHRIFT UBER DIE SITZUNG Nr. 14/2023

des Gemeinderat der Gemeinde Schwindegg am 12.12.2023 um 19:00 Uhr
im Sitzungssaal des Rathauses

Die 16 Mitglieder waren ordnungsgemil geladen.

Anwesend waren: Kamhuber Roland Erster Biirgermeister
Schriftfiihrer: Richter Daniel
Gemeinderiite: Ebert Erwin

Empl Tobias

Folger Bernhard

Folger Hermann
Hager Hermann
Obermeier Augustinus
Obermeier-Osl Ingrid

Sax Martin
Schmidhuber Rudolf
Sieber Julian
Thalmeier Martin
Wendl Anton
Entschuldigt: Dr. Diirner Karl
Entschuldigt: Diirner Karl-Michael
Entschuldigt: Huber Richard
Entschuldigt: Lentner Erika
Offentliche Sitzung
4. Bauleitplanung; Anderungs des Bebauungsplanes "Schlosssiedlung Ost I11, Teil 2" vom 09.09.1984:
Beschlussfassung zu den wiihrend der 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen mit
Satzungsbeschluss
Vortrag:

Mit Beschluss vom 26.09.2023 billigte der Gemeinderat den Entwurf zur Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8 , Schlosssiedlung Ost III, Teil 2“ und beaufiragte die Verwaltung, dass die
frithzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gemdll § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
durchzufiihren ist. Hierauf wurde durch 6ffentliche Bekanntmachung an den Amtstafeln am 12.10.2023
hingewiesen.

Mit Schreiben vom 11.10.2023 wurden die betroffenen Triger 6ffentlicher Belange dariiber informiert,
dass die Planunterlagen einschliefilich Begriindung in der Zeit vom 20.10.2023 bis 20.11.2023 im
Rathaus in Schwindegg wihrend der allgemeinen Dienststunden offentlich zur Einsichtnahme
ausliegen, sowie auf der Homepage der Gemeinde verdffentlicht sind. Ferner wurde gebeten bis zum
Ablauf der Auslegungsfrist zu diesem Anderungsverfahren des Bebauungsplanes Stellung zu nehmen.

Entgegen der Ankiindigung in der Tagesordnung kann in diesem Verfahren noch kein
Satzungsbeschluss gefasst werden. Das Verfahren muss nach der frithzeitigen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung noch die 1. &tfentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
durchlaufen. Mit einem Satzungsbeschluss ist voraussichtlich in der Februarsitzung 2024 zu rechnen.
Hintergrund ist, dass das Landratsamt in der Planungsbesprechung gefordert hatte, dass die Gemeinde
aufgrund der Neuausrichtung des Baugebietes und der damit einhergehenden Anderung der Grundziige
der Planung und der Auswirkungen auf das Ortsbild eine frithzeitige Offentlichkeits- und
Behérdenbeteiligung gefordert hatte.

I Beider Anhdrung der beriihrten Behorden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange gemiR §
4 Abs. 1 BauGB wurde von folgenden Triigern keine Stellungnahme abgegeben:

1.  KBR Harald Lechertshuber

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Miihldorf a. Inn

[
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Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege Referat BQ

Staatliches Baunamt Rosenheim, Dienstgebiude Stralenbau
Die Autobahn GmbH des Bundes — Niederlassung Stidbayern
Amt fiir Landliche Entwicklung Oberbayem

Katholisches Pfarramt, Obertaufkirchen

Katholisches Pfarramt, Buchbach

. Evang.-Luth. Pfarramt, Miihldorf a. Inn

10. Westenthanner Energieversorgung GmbH

11. Wasserzweckverband ,,Isener Gruppe*

12. DB Service Immobilien GmbH

13. Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, TI NL Siid, PTI 21
14. Kreishandwerkerschaft Alt6tting-Miihldorf

15. Kreisheimatpfleger Peter Huber

16. Gemeinde Obertaufkirchen

17. Gemeinde Rattenkirchen

18. Gemeinde Ampfing

19. Markt Buchbach

20. BUND Naturschutz e.V.

21. Kreisjugendring
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Beschluss:
Der Gemeinderat unterstellt den vorgenannten Behérden und Trigern Offentlicher Belange ihr
Einvernehmen zur Planung.
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II. Im Rahmen der Anhorung der beriihrten Behorden und sonstigen Triger dffentlicher
Belange gemifl § 4 Abs. 1 BauGB wurde von folgenden Trigern in ihrer Riickantwort der
Planung zugestimmt bzw. keine Aufierung abgegeben:

1. Landratsamt Miihldorf; Fachbereich Ortsplanung, Wasserrecht, Immissionsschutz und Naturschutz
(Schr. v. 13.11.2023)

2. Landratsamt Miihldorf; Staatliches Gesundheitsamt (Schr. v. 14.11.2023)

3. Amt fiir Emnihrung, Landwirtschaft und Forsten (Schr. v. 03.11.2023)

4. Handwerkskammer Miinchen und Oberbayem (Schr. v. 21.11.2023)

5. IHK fiir Miinchen und Oberbayern (Schr. v. 03.11.2023)

6. Regierung von Oberbayern, Sg. Bergamt Siidbayern (Schr. v. 16.11 .2023)

7. FErzbischofliches Ordinariat (Schr. v. 17.10.2023)

8. Stadt Dorfen (Schr. v. 24.10.2023)

9. Wassergenossenschaft Angering-Isen (Schr. v. 16.11.2023)

10. Bayernwerk Netz AG (Schr. v. 17.10.2023)

Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt diese Stellungnahmen zur Kenntnis.

AE: 13:0
III. Im Rahmen der Anhérung der beriihrten Behorden und sonstiger Triger 6ffentlicher
Belange, gemif § 4 Abs. 1 BauGB wurde von folgenden Triigern offentlicher Belange
fachliche Hinweise und Empfehlungen zur Planung vorgebracht:
1. Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH (Schr. v. 14.11.2023)

Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von
Ihnen geplante Mafnahme keine Einwénde geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit
entsprechender Auskuntft iiber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.
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Weiterfiihrende Dokumente:

. Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

. Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
. Zeichenerklarung Vodafone GmbH

. Zeichenerkldrung Vodafone Deutschland GmbH
Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.
AE: 13:0
Regierung von Oberbayern (Schr. v. 10.11.2023)

Sehr geehrte Damen und Herren,
die Regierung von Oberbayern nimmt als héhere Landesplanungsbehérde zu o.g. Planung wie

folgt Stellung:

Planung
Die Gemeinde Schwindegg beabsichtigt o0.g. Bebauungsplan zu éndern. Geplant sind

insbesondere Anpassungen in den textlichen Festsetzungen (Zulassung einer zweigeschossigen
Bauweise, Entfernung der Baulinie, Zulassung weiterer Dachformen, Erhéhung der GRZ auf
0,4), um die Nachverdichtung im Geltungsbereich des Bebauungsplans zu férdern und so zur
Schaffung von mehr Wohnraum im Innenbereich beizutragen. Der Anderungsbereich umfasst
eine Flache von ca. 1,1 ha und liegt am siidostlichen Rand des Hauptortes.

Er ist im Flichennutzungsplan der Gemeinde als Allgemeines Wohngebiet dargestellt.

Beriihrte Belange:

Flachensparen:

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen der Innenentwicklung
und  flichensparenden  Siedlungsformen  Vorrang  eingeriumt  werden  (vgl.
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 3.2 Z und Regionalplan Siidostoberbayern (RP
18) BII 1 G).

Die Nutzung des Nachverdichtungspotentials ist daher zu begriifRen.

Wasserwirtschaft:

Das Plangebiet befindet sich in einem wassersensiblen Bereich (vgl. UmweltAtlas Bayern,
Naturgefahren). Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als méglich verringert werden.
Den Belangen des Hochwasserschutzes ist in Abstimmung mit dem zustindigen
Wasserwirtschaftsamt Rechnung zu tragen (vgl. LEP 7.2.5 G).

Ergebnis
Die Anderung des o.g. Bebauungsplans steht bei Beriicksichtigung der beriihrten Belange den
Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

AE: 13:0

Wasserwirtschaftsamt Rosenheim (Schr. v. 06.11.2023)
1. Wasserwirtschaftliche Priifung

1.1 Starkniederschlige

Starkniederschlige und damit verbundene Sturzfluten sind sehr seltene und kaum
vorhersehbare Ereignisse, die aber bei realem Aufireten sehr groBe Schiden hervorrufen
kénnen. Starkregenereignisse konnen flachendeckend iiberall auftreten und werden
voraussichtlich durch die Klimadnderung an Hiufigkeit und Intensitdt weiter zunehmen. Vor
diesem Hintergrund ist es aus unserer Sicht unabdingbar, alle Moglichkeiten zur Minimierung
der potenziellen Schdden ins Auge zu fassen. Ziel muss es dabei sein, alle méglichen
Wassereindringwege in die geplanten Gebédude bis zu den relevanten Hohen zu verschlieBen.
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AuBerdem muss durch entsprechend angepasster Nutzung der tieferliegenden Réume
sichergestellt werden, dass empfindliches oder besonders wertvolles Inventar nicht durch
Wassergefahren geschidigt werden kann. Auch bei Bauvorhaben, bei denen die
Barrierefreiheit zu fordern ist, muss der Schutz vor eindringendem Wasser ausreichend
beriicksichtigt werden.

GemiB §55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah
versickert werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche
Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Die Aufnahmeféhigkeit des
Untergrundes ist mittels Sickertest nach Arbeitsblatt DWA-A 138, Anhang B, exemplarisch an
reprisentativen Stellen im Geltungsbereich nachzuweisen.

Sollten die Untergrundverhiltnisse eine oberflichennahe Versickerung nicht oder mnicht
flichendeckend zulassen, ist von der Gemeinde ein Konzept zur schadlosen
Niederschlagswasserbeseitigung der offentlichen und privaten Flachen aufzustellen. Es reicht
nicht aus, die Grundstiickseigentiimer zur dezentralen Regenwasserversickerung zu
verpflichten. Schiitzende Deckschichten diirfen nicht durchstofien werden, Bei schwierigen
hydrologischen Verhiltnissen sollten alle Méglichkeiten zur Reduzierung und Riickhaltung des
Regenwasseranfalles (z.B. durch Griinddcher) genutzt werden.

Es ist fiir das Baugebiet eine ausgeglichene Wasserbilanz anzustreben, dh. die
Wasserbilanzgrofen  Direktabfluss, Grundwasserneubildung und Versickerung sowie
Verdunstung im Baugebiet sind dem unbebauten Referenzzustand anzugleichen.

1.2 Uberschwemmungsgebiete

An der ostlichen Grenze des Plangebietes verlduft der Omauer Bach, ein Gewdsser dritter
Ordnung und im Bereich des Bebauungsplanes in der Unterhaltung der Gemeinde Schwindegg.
Der Hohenunterschied von der Bischungsoberkante des Gewdssers zur Baugrenze der Parzelle
26 auf FLNT. 484/12 betriigt rund 1,50 m mit einer gleichbleibenden Hohe bis zur Parzelle 23
auf FLNr. 484/9. Das Gelinde ostlich des Gewdssers ist nach Westen exponiert und nimmt
bereits wenige Meter vom Bach entfernt an Neigung zu.

Bei einer FlieBlinge des Omauer Baches vom Ursprung in der Gemeinde Kirchdorf bis zum
Plangebiet von rund 15 km, einem Héhenunterschied von etwa 165 m und einer Vielzahl von
Zufliissen bis zur Gemeinde Schwindegg ist bei Starkniederschligen eine Uberflutung
zumindest des dstlichen Teiles des Plangebietes nicht auszuschliefien.

2. Folgerungen fiir die Bauleitplanung

Im Sinne einer umfassenden, nachhaltigen Vorsorge gegen Hochwassergefahren, kann die
Gemeinde Schwindegg im Rahmen der Bauleitplanung durch Festsetzungen und Hinweise
einen wesentlichen Beitrag zur Sicherheit der Biirger leisten. Hinsichtlich der genannten
Gefiihrdung halten wir folgende Festsetzungen fiir notwendig:

Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses der geplanten Gebéude muss mindestens 25 cm
{iber der hochsten Gelindeoberkante unmittelbar am Bauvorhaben liegen. Die Gebéude sind
bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und — soweit erforderlich -
auftriebssicher, dies gilt auch fir Kellerdffnungen, Lichtschichte, Zuginge,
Installationsdurchfiihrungen etc.). Sollten Lichtgriben fiir hoherwertige Nutzung der Keller
zugelassen werden, sind diese ebenfalls so zu konstruieren, dass weder Grundwasser noch
Oberflichenwasser zutreten kann.

Die Festsetzung im Punkt 3.2, bei Pultdichern eine extensive Begrinung zuzulassen und im
Punkt 11.7, Flachdécher bei Garagen extensiv zu begriinen, begriien wir sehr.

Die Gemeinde kann ebenso freizuhaltende Flachen fiir die Wasserwirtschaft zur Verdunstung,
Riickhalt und Versickerung von Niederschlagswasser auf den jeweiligen Parzellen festsetzen.
Wir raten der Gemeinde hiervon Gebrauch zu machen (vgl. §9 Abs. 1 Nr. 16 d) BauGB).

Auch fiir die kiinftige Siedlungsentwicklung sollte bereits jetzt schon die Starkregenthematik
angemessen beriicksichtigt werden. Wir mochten daran erinnern, dass die Kanalisation bei
einem Starkregenereignis in der Regel bereits nach kurzer Zeit iiberlastet ist. Dies kann zum
Beispiel iiber freizuhaltende Notwasserwege in Form einer Mulde geschehen.

3. Hinweise
3.1 Uberschwemmungsgebiete

Aufgrund der Nihe des Plangebietes zum Ornauer Bach empfehlen wir von einem geeigneten
Ingenieurbiiro die Leistungsfahigkeit des Gewdsserbettes {iberpriifen zu lassen und, sofern
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erforderlich, Maflnahmen aufzeigen zu lassen, die einer Uberflutung bestehender bzw.
geplanter Gebdude bei HQ100 entgegenwirken.

3.2 Niederschlagswasser

Zur Verbesserung des lokalen Mikroklimas sowie um einen Beitrag zur Vorsorge vor
Klimadnderungen zu leisten, ist auf ausreichende breitflichige Verdunstungs- und
Versickerungs-anlagen im Sinne des Arbeitsblattes DWA-A102 zu achten.

3.3 Vorsorgender Bodenschutz

Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintréichtigungen (insbesondere
des Mutterbodens nach § 202 BauGB), ist der belebte Oberboden und ggf. kulturfihige
Unterboden getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen
und einer moglichst hochwertigen Nutzung zuzufithren. Zu beriicksichtigen sind hierbei die
DIN 18915 und die DIN 19731. Wir bitten weiterhin das Merkblatt ,,Bodenkundliche
Baubegleitung — Leitfaden fiir die Praxis“ des Bundesverbandes Boden e.V., sowie die
Hinweise in der DIN 19639 zu beachten.

Beschluss:

Das Baugebiet ist ein Bestandsgebiet. Der Zweck der Anderung ist eine Nachverdichtung der
vorhandenen Bebauung, um im Bestand mehr Wohnraum schaffen zu kénnen. Das Gebiet ist
mit  Kanalisation  im Trennsystem  ausgestattet. Mit dem  vorhandenen
Niederschlagswasserkanal kénnen durchschnittliche Regenereignisse abgefiihrt werden. Eine
Versickerung ist aufgrund der Bodenverhiltnisse mit sehr hohem Grundwassemiveau nicht
moglich. Das bestehende Baugebiet liegt im Bereich der Hochwasserschutzanlagen des
Ornaubaches mit entsprechenden Hochwasserentlastungsanlagen. Diese Anlagen wurden
wasserrechtlich  vom  Wasserwirtschaftsamt  genehmigt und  sind, wie alle
Hochwasserschutzanlagen auf ein HQI00 ausgelegt. Erst im Frithjahr 2023 wurde eine
grofiflichige Sanierungsmafinahme im nérdlich gelegenen Bereich von der Briicke Haager
Strafe bis zur Eisenbahniiberfiihrung mit dem Gewisserunterhaltungszweckverband
durchgefiihrt, um vor allem Auflandungen im Omaubach abzutragen und einen natiirlichen
Bachlauf wieder herzustellen, sowie die Hochwasserentlastung intakt zu halten.

Hinsichtlich der Folgerungen fiir die Bauleitplanung werden die vorgeschlagenen
Festsetzungen zur Rohfullbodenoberkante FErdgeschoss mit mindestens 25 cm iiber
Geléndeoberkante sowie die Herstellung der Wasserdichtigkeit der Gebiude bis zu dieser Kote
entsprechend unter ,,A. Festsetzungen Nr. 14 aufgenommen.

Die Hinweise zum Vorsorgenden Bodenschutz werden in die Satzung unter ,,.C. Hinweise®
aufgenommen. Im Ubrigen wird die Stellungnahme seitens des Gemeinderates zur Kenntnis
genommen.
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Bayerischer Bauernverband (Schr. v. 20.11.2023)

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bayerische Bauernverband gibt als Triger éffentlicher Belange und Interessensvertreter der
bayerischen Landwirte zur Anderung des Bebauungsplanes ,.Schlosssiedlung Ost, Teil 2¢
folgende Stellungnahme ab:

Um angrenzende landwirtschaftliche Flachen in der Bewirtschaftung nicht einzuschrinken,
sollte im Bebauungsplan festgehalten werden, dass bei Einfriedungen ein Mindestabstand von
einem Meter zu benachbarten landwirtschaftlichen Flichen eingehalten werden sollen.

Im Bebauungsplan sollte dariiber hinaus auf die méglichen landwirtschaftlichen Emissionen
verwiesen werden. Immissionen wie Geruch, Staub, Larm, Erschiitterungen und Insektenflug,
welche auch bei ordnungsgemifier Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen auftreten kdnnen, sind entschidigungslos zu dulden. Diese kiénnen dabei auch zu
uniiblichen Zeiten wie nachts zwischen 22:00 Uhr und 6:00 Uhr, sowie an Sonn- und
Feiertagen auftreten.

Zusitzlich sollte im Bebauungsplan verankert werden, dass bei Baumpflanzungen die Art. 47 ff
AGBGB beachtet werden miissen.

Wir bitten Sie, dies zu beriicksichtigen! Weitere Bedenken gegen o.g. Planungen bestehen
nicht.
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Beschluss:

Die vorgeschlagenen Hinweise zu Immissionen und Grenzabstéinden werden unter ,.C.
Hinweise” in die Satzung wie folgt aufgenommen:
e Immissionen:
Die Eigentiimer und Nutzer der Grundstiicke haben die dbliche Bewirtschaftung
(Pflege, Diingung und Ernte) der angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke und
die damit verbundenen Emissionen (Geruch, Larm, Staub) zu dulden, soweit sie nicht
iiber das emissionsrechtlich Zuldssige hinausgehen.
e  Grenzabstinde:
Die Grenzabstinde von Baumen und Striuchern laut Nachbarrechtsgesetz (Art. 47
und 48 des Ausfithrungsgesetzes zum BGB vom 20.07.1982) und die Grenzabsténde
bei landwirtschaftlichen Grund-stiicken (Art. 48 AGBGB) sind zu beachten.
Im Ubrigen wird die Stellungnahme seitens des Gemeinderates zur Kenntnis
genommen.
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Beschluss:
Abwiigungsbeschluss und Ergebnismitteilung:

Die Abwigung im Sinne von § 1 Abs. 7 BauGB ist somit abgeschlossen. Die Verwaltung wird
beauftragt die Ergebnisse der Abwigung aus der heutigen Sitzung den einzelnen Trégern mitzuteilen.
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Beschluss:

Billisungsbeschluss und Beschluss zur Durchfiihrung der 1. Auslegung nach § 3 Abs. 2und § 4
Abs. 2 BauGB:

Der Gemeinderat billigt den von Architektin Christa Schwarzmoser, Gumpolding 6, Buchbach,
vorgelegten Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes ,Schlosssiedlung Ost III, Teil 2% mit
Begriindung und allen weiteren Anlagen in der Fassung vom 12.12.2023 und beschliefit gemh § 3 Abs
2 BauGB o6ffentlich auszulegen.

Hierzu sind die Planunterlagen einschlieBlich Begriindung im Rathaus wihrend der Dienststunden
bereitzuhalten, so dass jedermann Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung geboten wird. Des
Weiteren wird die Verwaltung beauftragt die Behorden und sonstige Tréger offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, gemaf § 4 Abs. 2 BauGB zu unterrichten und
zur AuBerung aufzufordern.
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